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UZASADNIENIE

czesS¢ tekstowa

(Etap ponownego opiniowania i uzgadniania)

Wroctaw, czerwiec 2026 r.



Niniejsze uzasadnienie sporzadzono na podstawie art. 13h ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538). Dotyczy ono
projektu planu ogélnego gminy Swidnica, nad ktéorym prace zainicjowano uchwata
Nr IV/18/2024 Rady Gminy Swidnica z dnia 25 czerwca 2024 r.

Uzasadnienie sklada si¢ z niniejszej czg$ci tekstowej, a takze z czgéci graficznej -
zalacznika nr 1, sporzadzonego w skali 1: 20 000. Zakres obu tych czg¢$ci uzasadnienia do
projektu planu ogdlnego zostat jednoznacznie okreslony w art. 13h ust. 2-5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wedtug zapisu zawartego w art. 13h ust.
2 tej ustawy czgs¢ tekstowa uzasadnienia zawiera wyjasnienie:

1) ,przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w planie

ogolnym, w tym przedstawienie obliczen potwierdzajqgcych spelnienie warunku,
0 ktorym mowa w art. 13d ust. 1 albo 3;

2) przyczyn wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy [lub obszaru zabudowy
srodmiejskiej w  granicach okreslonych w planie ogolnym - w przypadku ich
wyznaczenia;

3) przyczyn ustalenia gminnych standardow urbanistycznych w zakresie okreslonym
W planie ogolnym,

4)  sposobu uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, o ktorych mowa
w art. 13b”.

W zwiagzku z powyzszym przedstawia si¢ nastgpujace informacje 1 wyjasnienia:

1. Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w projekcie
planu ogolnego, w tym przedstawienie obliczen potwierdzajacych spelnienie warunku,
0 ktorym mowa w art. 13d ust. 1 albo 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym.

Struktura funkcjonalno-przestrzenna gminy Swidnica zdeterminowany jest warunkami
przyrodniczymi i zaszloSciami historycznego rozwoju osadnictwa. Charakterystycznym
elementem tej struktury jest to, iz przewazaja w niej tereny otwarte, uzupelione uktadami
osadniczymi o zréznicowanym stopniu rozproszenia zabudowy. Gmina Swidnica lezy
bowiem na skraju Pogorza Slaskiego. Glownymi osiami rozwoju osadnictwa na tych terenach
byty rzeki Pilawa i Bystrzyca - w dolinach tych rzek powstaty zespoty najcenniejszych

zatozen rezydencjonalnych. Na obszarze gminy widoczne sg do dzi§ powigzania historyczne



oraz dominacja o$rodka w Swidnicy, ktéra do okresu wojny 30-letniej byta drugim
po Wroctawiu miastem $§lgskim.

W obszarze obecnej gminy wsrod zroznicowanych uktadow przestrzennych miejscowosci
wyrdzniajg sie:

e przyfolwarczne osady w: Wisniowej, Zawiszowie 1 Jakubowicach;

e posiadajgce rozlegte nawsie: Bolescin, Mitochow, Pszenno i Stotwina,

e regularne zalozenia dawnych kolonii tkackich: Stachowice, Stachowiczki oraz kolonia

w Grodziszczu.

Ponadto w poludniowej czeSci gminy, w dolinie rzeki Bystrzycy, potozone sa
miejscowosci Lubachow 1 Bystrzyca Gorna. Majg one charakter uzdrowiskowy,
co odzwierciadla si¢ w zidentyfikowanej tam architekturze pensjonatow, wyrozniajacych si¢
wsrod wiejskiej zabudowy.

W niektorych miejscowosciach widoczny jest czytelny uktad kompozycji, w innych zostat
on juz zatarty. Niemniej wszystkie uktady osadnicze odzwierciedlaja dawny charakter gminy.
Do dzi§ zauwazalne s3 réznice pomiedzy miejscowosciami wynikajace z ich historycznego
statusu, dawnych powigzan wiasnosciowych i rodowych. Pod tym wzgledem najliczniejsza
grupe stanowig miejscowosci w przesztosci nalezace do kamery §widnickiej, tj.: Bystrzyca
Dolna, Lutomia Goérna i Dolna, Mitochow, Modliszéw, Niegoszow, Pogorzata, Pszenno,
Stotwina, Stachowice, Witoszow Dolny 1 Zawiszow. Zwlaszcza wsie lezace w bezposrednim
sasiedztwie miasta Swidnica wyrdzniaja sie bogata zabudowa zagrodowa, z architektura
domow mieszkalnych noszaca wyrazny wptyw miejskiej architektury ,,stolicy” powiatu

Istotny wplyw na uksztaltowanie struktury osadniczej w gminie Swidnica maja takze
uwarunkowania przyrodnicze, w tym wystgpowanie do$¢ rozleglych obszarowych form
ochrony przyrody, a takze zagrozenie powodziowe. Przeciwskazania dla realizacji zabudowy
i zagospodarowania osadniczego wystepuja takze w zasiegu udokumentowanych z16z
kopalin, podlegajacych lub mogacych podlegac eksploatacji metodg odkrywkowa.

Uwarunkowaniem, majagcym wplyw na ksztaltowanie przestrzeni w zasiggu obszaru
gminy, jest lokalna polityka przestrzenna. Jest ona obecnie realizowana gléwnie poprzez
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, przy czym gmina nie jest w pelni
pokryta obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

Powyzsze uwarunkowania, a takze faktyczny sposob zagospodarowania terendw,
uwzgledniono sporzadzajac projekt planu ogélnego gminy Swidnica. Wzieto przy tym pod

uwage takze wnioski zlozone do projektu planu ogodlnego oraz zamierzenia inwestycyjne



Wiadz Gminy, dbajgc jednocze$nie o umozliwienie zréwnowazonego rozwoju catej gminy,
W tym ukierunkowanego na ksztaltowanie uktadow osadniczych wsi z uwzglednieniem ich
specyfiki i lokalnych uwarunkowan.

Uwzgledniajac powyzsze i przyjeta polityke rozwoju funkcjonalnego gminy Swidnica
w projekcie planu ogbélnego wyznaczono nastgpujace strefy planistyczne:

1) strefy wiclofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng (SW);

2) strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ);

3) strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodows (SZ);

4) strefy ustugowe (SU);

5) strefe handlu wielkopowierzchniowego (SH);

6) strefy gospodarcze (SP);

7) strefy produkcji rolniczej (SR);

8) strefy infrastrukturalne (SI);

9) strefy zieleni i rekreacji (SN);

10) strefy cmentarzy (SC);

11) strefy otwarte (SO);

12) strefy komunikacyjne (SK).

W kazdej z tych stref planistycznych ustalono profile funkcjonalne — podstawowe i w
niektorych przypadkach takze dodatkowe. Przy czym nalezy podkresli¢, ze kazda ze stref
planistycznych ma charakter wielofunkcyjny — zawiera w profilach funkcjonalnych rézne
tereny, ,,dobrane” tak, aby zminimalizowa¢ mozliwo$¢ powstania konfliktéw przestrzennych
(mowa o tym szerzej w rozdziale nr 3 niniejszego uzasadnienia). Stuzy to takze — zwlaszcza
w odniesieniu do stref: wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng (SW),
wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ) 1 wielofunkcyjnych
z zabudowg zagrodowa (SZ) — nie rozdrabnianiu stref. W profilach funkcjonalnych tych stref
ustawodawca zawarl bowiem tereny o wielu funkcjach, zwigzanych z zabudowg
mieszkaniowa/zagrodowa (np. ustugi, komunikacje, zielen). Tym samym dal niejako
wytyczne do uwzglednienia na etapie sporzadzania planéw miejscowych czy wydawaniu
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, aby w omawianych strefach
projektowane byty funkcjonalne osiedla mieszkaniowe/uktady osadnicze wsi, tj. zapewniajgce
mozliwo$¢ realizacji nie tylko zabudowy mieszkaniowej, ale takze zabudowy ustugowe;,

infrastruktury technicznej i komunikacyjnej czy terendw zieleni i rekreacji.



Jak wspomniano juz na poczatku niniejszego rozdziatu, zasadniczo wyznaczajac strefy
planistyczne w projekcie planu ogélnego gminy Swidnica uwzgledniono istniejace
uwarunkowania, w tym: stan zagospodarowania terenow, ustalenia obowigzujacych
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego i procedowanych obecnie projektow
tych aktow planowania przestrzennego. Wzieto przy tym pod uwage takze wnioski ztozone do
projektu planu ogoélnego oraz zamierzenia inwestycyjne Wiadz Gminy, w tym zwlaszcza
w zakresie rozwoju gospodarczego (strefy ustugowe, gospodarcze) i odnawialnych zrodet
energii. Poza tym wyznaczajac strefy planistyczne wzigto pod uwage lokalne uwarunkowania,
w tym przede wszystkim: przyrodnicze, kulturowe i krajobrazowe.

Wyznaczone w projekcie planu ogdlnego gminy Swidnica strefy planistyczne
W przewazajacej cze¢sci adaptuja zatem przeznaczenie terendw - istniejace (faktyczne) lub
ustalone w obowiagzujacych planach miejscowych. Przy czym przeznaczenia te niejako
,dopasowano” do stref planistycznych, biorac przy tym pod uwage np. umozliwienie rozwoju
w zasiegu stref r6znych form zagospodarowania (w ramach profili funkcjonalnych), w tym
zmian ustalen obowigzujacych planow miejscowych. Natomiast nowe strefy planistyczne
(tj. nieadaptujace stanu faktycznego lub ustalen planow miejscowych), zwlaszcza te, ktore
w profilach funkcjonalnych zawieraja tereny dla réznego rodzaju zabudowy, wyznaczano
generalnie tak, aby nowe tereny dla zabudowy stanowily kontynuacje czy dopeinienie
terenow z istniejacg zabudowa. Zwracano przy tym uwage na dostep do istniejacych drog
publicznych — tak aby zminimalizowaé transportochtonno$¢ nowych terenéw osadniczych.
Dazono takze do tego, aby ogranicza¢ mozliwo$¢ lokalizowania nowej zabudowy: w zasiggu
najcenniejszych obszaréw przyrodniczych, na obszarach zagrozonych powodzig, na terenach
zalesionych czy potozonych w bezposrednim sgsiedztwie linii kolejowych i drog
przenoszacych wigksze potoki ruchu (w odniesieniu do zabudowy mogacej podlega¢ ochronie
akustycznej).

Wyznaczajac w przedmiotowym projekcie strefy planistyczne starano si¢ takze zadbac
0 segregacj¢ ,,przeznaczen” terenéw konfliktowych wzgledem siebie — dlatego do$¢ duze
strefy gospodarcze wskazano przede wszystkim wokol miasta Swidnica, a takze
w sgsiedztwie odcinka drogi krajowej nr 35, w oddaleniu od terenow cennych przyrodniczo
(w zachodniej i potudniowo-zachodniej cze$ci gminy) i wigkszo$ci uktadéw osadniczych.
Sa to jednocze$nie w duzej czesci tereny Z istniejacg zabudowa produkceyjng lub przeznaczone

dla takiego zagospodarowania w obowiazujacych planach miejscowych.



W kontek$cie rozwoju gminy wazng role pelnig odnawialne Zrddla energii. Dlatego
sporzadzajac projekcie planu ogolnego poddano analizie mozliwosci i1 potrzeby gminy
w zakresie lokalizacji na jej obszarze instalacji OZE. W rezultacie tych rozwazan, w profilach
funkcjonalnych zadnej ze stref planistycznych wyznaczonych w projekcie planu ogoélnego
gminy Swidnica nie wskazano terenu elektrowni geotermalnej. Dla zespotu elektrowni
wodnej w Lubachowie w przedmiotowym projekcie wyznaczono strefe otwartg (0 symbolu
,,187S0”), z ,,terenem elektrowni wodnej” w profilu dodatkowym. Natomiast:

1) ,.teren biogazowni” ustalono w profilach funkcjonalnych stref otwartych o symbolach:
24507, ,,25S80”, ,43S0”, ,44S0”, ,117SO”, ,11850”, ,151S0”, ,,152S0”,
,165S0”, ,,173S0”, ,,17550”, ,,18850”, ,,20150”;

2) ,.teren elektrowni stonecznej” przewidziano w profilach funkcjonalnych stref otwartych
o symbolach: ,,2S0”, ,,7S0”, ,,14S0”, ,,15S0”, ,,1650”, ,,1850”, ,,19S0”, ,,20SO”,
,»,2150”, ,,2350”, ,,24S0”, ,,25S0”, ,,26S0O”, ,,2950”, ,,30S0”, ,,31S0O”, ,,39S0O”,
,»4350”, ,,4450”, ,45S0”, ,,56S0”, ,,59S0”, ,,6350”, ,,64S0”, ,,65S0”, ,,66SO”,
,07507, ,,6850”, ,,89S0”, ,,92S50”, ,,94S0”, ,,9850”, ,,9950”, ,,108S0”, ,,10950”,
,113S0”, ,,114S0”, ,,116S0”, ,,117S0”, ,,1185S0”, ,,120S0O”, ,,122S0”, ,,12550”,
,»12750”, ,,129S80”, ,,130S0”, ,,13150”, ,,132S0”, ,,135S0O”, ,,13850”, ,,139S0O”,
,»141S0”, ,,145S80”, ,,151S0”, ,,15250”, ,,157SO”, ,,158S0”, ,,15950”, ,,162S0O”,
,16550”, ,,168S0”, ,,169S0”, ,,17350”, ,,175S0”, ,,176SO”, ,,177S0O”, ,,18550”,
,188S0”, ,,189S0”, ,,190S0”, ,,19550”, ,,198S0”, ,,199S0”, ,,201S0”, ,,202S0”,
,203S07, ,,209S0”;

3) ,.teren elektrowni wiatrowej” zawarto w profilach funkcjonalnych stref otwartych o
symbolach: ,,2S0”, ,,7S0O”, ,,21S0”, ,,24S0”, ,,26S0”, ,,30S0”, ,,113S0”, ,,118S0”,
,12250”, ,,146S0”, ,,147S0”, ,,151S0”, ,,152S80”, ,,162S0”, ,,164S0”, ,,166SO”,
,173S0”, ,,195S0”, ,,199S0”, a takze w strefie produkcji rolniczej oznaczonej
symbolem ,,6SR”.

Zatem na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zgodnego z ustaleniami planu ogdlnego (po jego uchwaleniu), lokalizacja: biogazowni,
naziemnych elektrowni stonecznych oraz elektrowni wiatrowych, bedzie mozliwa wytacznie,
jesli plan ten bedzie obejmowat tereny potozone ww. strefach planistycznych. Na pozostatym
obszarze gminy Swidnica, na terenach na ktorych plany miejscowe dopuszcza lokalizacje
budynkoéw, mozliwa bedzie realizacja zamontowanych na budynkach instalacji odnawialnych

zrodet energii wykorzystujacych do wytwarzania energii wylacznie energi¢ promieniowania



stonecznego oraz mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r.
0 odnawialnych zrodtach energii (rowniez w przypadku innego przeznaczenia terenu niz
produkcyjne) — zgodnie z art. 15 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym. Wyjasnia si¢ takze, ze ustalenia planu ogolnego gminy
nie przesadzaja o mozliwosci realizacji jakichkolwiek inwestycji, w tym zabudowy, ani
o ich parametrach. Ten akt planowania przestrzennego ustala natomiast potencjalne,
przyszle przeznaczenia terenéw i ich minimalne/maksymalne ramy (w ramach profili
funkcjonalnych oraz ustalonych wskaznikéw). Ostateczne przeznaczenie danego terenu
I zasady jego zagospodarowania zostang ustalone w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego lub w decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, ktore
beda musialy by¢é zgodne (w zakresie wskazanym w ustawie o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym) z planem ogélnym (po jego uchwaleniu).

Biorac pod uwagg zapis art. 13d ust. 1 ustawy 0 planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym w projekcie planu ogdlnego gminy Swidnica strefy, w ktérych mozliwa jest
lokalizacja zabudowy o funkcji mieszkaniowej (tj.: wielofunkcyjne z zabudows
mieszkaniowg  wielorodzinng, strefy  wielofunkcyjne  z zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinng oraz strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowa) wyznaczono W pierwszej
kolejnosci:

e na obszarach, dla ktérych w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego (0 czym mowa szerzej w podrozdziale 4.24.), okreslono przeznaczenie
umozliwiajace realizacj¢ funkcji mieszkaniowe;;

e na obszarach uzupelnienia zabudowy (tj. wyznaczonych w sposdb okreslony
W rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie
sposobu wyznaczania obszarow uzupetniania zabudowy w planie ogolnym gminy) —
na terenach niezabudowanych, predysponowanych dla lokalizacji zabudowy;

e na obszarach z istniejgcg zabudowg o funkcji mieszkaniowej, z wytaczeniem luk w tej
zabudowie.

Uwzgledniono przy tym lokalne uwarunkowania, w tym te, o ktorych mowa w rozdziale

4 niniejszego uzasadnienia.

Nalezy podkresli¢, ze powyzsze strefy obejmujg znacznie mniejsze tereny, niz zaktadata

dotychczasowa polityka rozwoju funkcjonalno-przestrzennego gminy, wyrazona w studium

uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego. W projekcie planu ogdlnego



zweryfikowano t¢ polityke, gdyz w dotychczasowym studium wyznaczono znacznie wigcej
terendéw dla zabudowy o funkcji mieszkaniowej, niz wynika to z zapotrzebowania
wyliczonego obecnie na potrzeby projektu planu ogdlnego gminy — zgodnie ze wzorem
zawartym w §3 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia
2023 r. w sprawie projektu planu ogolnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
W zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow. W zwigzku z powyzszym
wyznaczone w projekcie planu ogélnego gminy Swidnica tereny dla zabudowy o funkcji
mieszkaniowej dostosowano do rzeczywistych potrzeb gminy w zakresie zapotrzebowania na
nowe tereny dla zabudowy mieszkaniowe;j.

Czg$¢ z terendow, w zasiggu ktorych w projekcie planu ogdlnego wyznaczono Strefy
wielofunkcyjne z zabudowa 0 funkcji mieszkaniowej (SW, SJ i SZ) jest juz zabudowana,
ale na czesci wystepuje jeszcze chtonnos¢ dla lokalizacji nowej zabudowy. Przy czym ta
chtonno$¢ jest za mata, aby zapewni¢ miejsce do zamieszkania dla wszystkich przysztych
mieszkancow gminy Swidnica - do 2044 r. Jak wykazano na koncu niniejszego uzasadnienia
(w rozdziale 4.24.) z obliczen zapotrzebowania na nowa zabudowe¢ mieszkaniowg w gminie
oraz chtonno$ci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie wynika,
ze taczna powierzchnia niezainwestowanych terenéw, na ktérych moze powstaé nowa
zabudowa mieszkaniowa, okre§lona lukami w zabudowie, oszacowana na obszarze gminy
(przy uwzglednieniu zalozen przyjetych do bilansu terenow, o ktorych mowa szerzej
w podrozdziale 4.24.) wynosi 633,28 ha (brutto). Wedtlug zatozen przyjetych na potrzeby
bilansu terenéw do projektu planu ogélnego gminy Swidnica, na terenach tych mozliwa jest
lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowej dla 3535 nowych mieszkancow gminy,
co stanowi 90% wartosci zapotrzebowania w 2044 r. (100% zapotrzebowania w 2044 r.
wynosi 3946 mieszkancow). Zatem na terenach dotychczas niezainwestowanych,
a przeznaczonych dla zabudowy o funkcji mieszkaniowej w obowigzujacych planach
miejscowych, a takze na terenach z lukami w zabudowie, mozliwe jest w wiekszosci, ale nie
w pelni zaspokojenie zapotrzebowania na nowa zabudowe o funkcji mieszkaniowej w gminie
do 2044 r.

Biorgc pod uwage powyzsze, a takze zapis art. 13d ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z ktorym w strefach planistycznych
zawierajacych tereny zabudowy mieszkaniowej ,,suma chionnosci terenow niezabudowanych
w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze by¢ wieksza niz

130% wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie”, w projekcie



planu ogélnego gminy Swidnica wyznaczono strefy wielofunkcyjne z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng (SJ), strefy wielofunkcyjne 2z zabudowa mieszkaniowg
wielorodzinng (SW) oraz strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa (SZ) zaré6wno na
terenach juz zabudowanych zabudowg o takich funkcji, a takze przeznaczonych dla zabudowy
0 funkcji mieszkaniowej w obowigzujacych planach miejscowych, jak 1ina terenach,
dla ktorych przewiduje si¢ zmiane obecnego sposobu zagospodarowania i realizacje na nich
nowej zabudowy, w tym o funkcji mieszkaniowej (w tym w procedowanych obecnie
projektach  planéw miejscowych). Nie przekroczono przy tym 130%  warto$ci
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg (tj. 5130 mieszkancow w 2044 r.), co jest
zgodne z warunkiem okreslonym www. art. 13d ust.3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Bowiem wyznaczone w omawianym projekcie planu
ogblnego strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ), strefy
wielofunkcyjne z zabudowag mieszkaniowa jednorodzinng (SW) i strefy wielofunkcyjne
z zabudowg zagrodow3a (SZ) zajmujg taczng powierzchni¢ 1969,23 ha, w tym:

1) 1226,50 ha zajmuja tereny juz zabudowane lub tereny zawarte w ww. strefach
planistycznych, ale przeznaczone w planach miejscowych pod inne niz mieszkaniowe
funkcje, np. komunikacyjne, ustugowe itp. (wpisujace si¢ w profile funkcjonalne stref
SW, SJ i S2);

2) 633,28 ha (brutto) zajmujg tereny chtonne dla zabudowy o funkcji mieszkaniowej
W obowigzujacych planach miejscowych i dwoch procedowanych projektach planow
miejscowych, na terenach z lukami w zabudowie, dotychczas niezabudowane - ich
chtonnos$¢ oszacowano na 3535 mieszkancow;

3) 119,74 ha (brutto) zajmujg tereny (inne niz w pkt 1 i 2), na ktérych w projekcie planu
ogblnego wskazano strefy z zabudowa o funkcji mieszkaniowej; ich chionno$¢
oszacowano na 1196 mieszkancow.

Zatem tereny objete ww. strefami planistycznymi, tj. chlonne dla realizacji nowe;j
zabudowy mieszkaniowej w projekcie planu ogélnego gminy Swidnica zajmuja taczna
powierzchni¢ 753,02 ha. Wyznaczono je dla 4732 nowych mieszkancéw gminy, zapewniajac
tym samym mozliwos¢ realizacji zabudowy o funkcji mieszkaniowej w 120% warto$ci
zapotrzebowania na zabudowe tej funkcji do 2044 r. Nie przekroczono zatem 130% wartos$ci

zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa.



2. Przyczyny wyznaczenia obszaru uzupelnienia zabudowy lub obszaru zabudowy
srodmiejskiej w granicach okreslonych w projekcie planu ogélnego - w przypadku ich
wyznaczenia.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zardwno obszary uzupeklnienia zabudowy, jak 1 obszary zabudowy
srodmiejskiej stanowig fakultatywne elementy planu ogdélnego gminy. Ich wyznaczenie

zalezy wigc od lokalnych potrzeb iuwarunkowan zidentyfikowanych na obszarze danej

gminy.

Przyczyny wyznaczenia obszaru uzupelnienia zabudowy.

Obszar uzupetnienia zabudowy moze by¢ wyznaczony w projekcie planu ogodlnego
zasadniczo w oparciu o0 wytyczne zawarte w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju 1 Technologii
zdnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy
W planie ogolnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729). Wyznaczenie tego obszaru ma przede
wszystkim stuzy¢

e ograniczeniu przestrzeni, w ktorej mozliwe bedzie wydawanie decyzji o warunkach
zabudowy. Bowiem zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt la ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jednym z warunkéw wydawania
decyzji o warunkach zabudowy, bedzie potozenie terenu, dla ktoérego wydawana
bedzie decyzja, na obszarze uzupetnienia zabudowy (z wyjatkiem pewnych inwestycji,
wyszczegbOlnionych w art. 61 ust. 2 i 3 ustawy);

e uproszczeniu 1 skrdéceniu procedur sporzadzenia planéw miejscowych/zmiany planow
miejscowych w przypadku objecia nimi gruntow wysokich klas bonitacyjnych, gdyz
sporzadzajac plan miejscowy na obszarze, na ktérym wyznaczono OUZ, nie trzeba
bedzie wnioskowaé o zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych stanowigcych uzytki
rolne klas I-111 na cele nierolnicze i nielesne (zgodnie z art. 7 ust. 2a ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. o0 ochronie gruntow rolnych i lesnych; Dz. U. z 2024 r. poz. 82).

Nalezy takze wyjasni¢, ze wyznaczenie OUZ w zasigegu obszaréw objetych planami
miejscowymi stuzy mozliwo$ci rozwoju funkcjonalno-przestrzennego gminy na tych
obszarach, w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
w przypadku stwierdzenia niewazno$ci planu miejscowego.

Obecnie wigkszos¢ nowej zabudowy, ktora jest lokalizowana obecnie na obszarze gminy

Swidnica, powstaje na podstawie ustalen obowiazujacych planéw miejscowych, ale gmina nie



jest w pelni pokryta planami miejscowymi, wigc czg$¢ inwestycji jest realizowana takze na
podstawie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Biorac pod uwage powyzsze, w projekcie planu ogélnego gminy Swidnica Wyznaczono
obszary uzupelienia zabudowy. Obszary te wyznaczono w oparciu 0 zasady okreslone
W rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszarow uzupetniania zabudowy w planie ogolnym gminy, za pomocg
dedykowanej wtyczki APP 2. Nalezy przy tym podkresli¢, ze na potrzeby wyznaczenia OUZ
wykorzystano baze ewidencji gruntéw i budynkow, o ktorej mowa w art. 4 ust. la pkt 2
ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne aktualng na dzien:
11.09.2024 r. Z bazy tej - zgodnie z ww. rozporzadzeniem - wyselekcjonowano budynki
posiadajace okreslone symbole wg Klasyfikacji Srodkéw Trwatych, tj.: budynki przemystowe
0 symbolu 101, budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103, budynki biurowe o symbolu
105, budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106, budynki o$wiaty,
nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107, pozostale budynki niemieszkalne
0 symbolu 109, a takze budynki mieszkalne o symbolu 110.

Wyznaczony w sposéb okreslony w §1 ust. 1-3 ww. rozporzadzenia obszary uzupetnienia
zabudowy stanowig tzw. bazowe OUZ, ktére poddano dalszej modyfikacji (powigkszeniu lub
pomniejszeniu, 0 CZym mowa Szerzej ponizej).

Wedlug §1 ust. 5 ww. rozporzadzenia mozliwe jest rozszerzenie granic ,,.bazowych”
(wyznaczonych w powyzszy sposob) obszarOw uzupelnienia zabudowy, ale przy
uwzglednieniu lokalnych uwarunkowan oraz polityki przestrzennej gminy, a takze o nie
wigcej niz o obszar o tacznej powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:

Pp = 25%*(Pb - Pu)
gdzie:

» Pp -taczna maksymalna powierzchnia powigkszenia obszaréw uzupehlienia zabudowy
wyznaczonych w sposob, o ktérym mowa w ust. 1 ww. rozporzadzenia, w wyniku rozszerzenia
ich granic;

» Pb - taczna powierzchnia obszaré6w wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1-3
ww. rozporzgdzenia;

» Pu - Iaczna powierzchnia obszaréw uzupehienia zabudowy wyznaczonych w sposob, o ktorym
mowa w ust. 1 ww. rozporzadzenia.

Wedlug danych pozyskanych z Wtyczki APP 2 powierzchnia obszaréw Pb wyznaczonych
w projekcie planu ogdlnego gminy Swidnica wynosi 1746,57 ha, a powierzchnia obszaréw Pu
wyznaczonych w przedmiotowym projekcie planu ogélnego wynosi 858,26 ha. Zatem

maksymalna powierzchnia powigkszenia obszar6w uzupelienia zabudowy (Pp)
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wyznaczonych w sposob okreslony w §1 ust. 1 ww. rozporzadzenia, zgodnie z przywotanym
powyzej wzorem, w projekcie planu ogdlnego gminie Swidnica mogtaby wynie$¢ nie wiecej
niz 222,08 ha, gdyz Pp = 25%*(1746,57 - 858,26) = 25%*888,31 = 222,08.

Obszary uzupetienia zabudowy w projekcie planu ogélnego gminy Swidnica wyznaczono
we wszystkich istniejacych ukladach osadniczych na obszarze gminy. Wskazujac zasieg
powyzszych obszaréw, wzieto pod uwage takze wyniki bilansu terenéw przeznaczonych pod
zabudowe, majac na wzgledzie z jednej strony umozliwienie rozwoju zabudowy o funkcji
mieszkaniowej na obszarze gminy, a z drugiej strony dgzenie Wtadz Gminy do tego, aby
rozw0j funkcjonalno-przestrzenny gminy postepowat w  sposob uporzadkowany,
uwzgledniajacy potrzebe utrzymania tadu przestrzennego czy ochrony lokalnych walorow
przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych, a taki efekt mozna osiggnaé¢ sporzadzajac
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, a nie wydajac decyzje o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu. Dlatego w projekcie planu ogélnego gminy
Swidnica nieznacznie tylko rozszerzono granice obszaru wuzupelnienia zabudowy
w Wieruszowie, wyznaczonego w sposéb, o ktorym mowa w §1 wust. 1 ww.
rozporzadzenia (Pu). Skorzystano zatem z mozliwosci wskazanych w §1 ust. 5 ww.
rozporzadzenia, tj. rozszerzenia granic ,,.bazowych” (wyznaczonych w powyzszy sposob)
obszaro6w uzupelnienia zabudowy. Powigkszenie to w projekcie planu ogdlnego gminy
Swidnica wynosi 1,29 ha. Zatem powickszenie to nie przekracza maksymalnej powierzchni
powigkszenia obszaré6w uzupetnienia zabudowy (Pp).

Bioragc pod uwage lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy
Swidnica, ograniczono zasiegi wybranych bazowych obszaréw uzupelnienia zabudowy
na terenach, na ktorych te OUZ obejmowaty strefy otwarte, a takze w zasiggu: obszarow
szczegOlnego zagrozenia powodzia, pasow technologicznych przesytowych linii
elektroenergetycznych, zabytkowych zespotéw (zgodnie z wytycznymi Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow we Wroctawiu) i w sasiedztwie linii kolejowych. Pomniejszenia

te wynoszg tacznie 73,68 ha.

Przyczyny niewyznaczenia obszaru zabudowy srodmiejskiej.

Wedlug definicji zawartej w art. 2 pkt 23 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym przez ,,obszar zabudowy $rodmiejskiej” nalezy rozumiec
wpotozony w miescie obszar zwartej, intensywnej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej”.

Biorac pod uwage te definicje W projekcie planu ogdlnego gminy Swidnica nie wyznaczono
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obszaru zabudowy s$roédmiejskiej, ze wzgledu na brak przestanek ku wyznaczeniu takiego

obszaru w zasiegu gminy wiejskiej Swidnica.

3. Przyczyny ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych w zakresie okreslonym
w projekcie planu ogolnego.

Gminne standardy urbanistyczne stanowig obligatoryjny element projektu planu ogdlnego
gminy. Obejmujg one gminny katalog stref planistycznych oraz mogg obejmowaé gminne
standardy dostepnosci infrastruktury spoteczne;j.

Biorac pod uwage powyzsze w projekcie planu ogélnego gminy Swidnica wyznaczono
strefy planistyczne, okreslajac dla nich profile funkcjonalne oraz ustalajac wskazniki,
0 ktorych mowa w art. 13e ust. 2 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W kazdej ze stref planistycznych ustalono profile
funkcjonalne — podstawowe i w niektorych przypadkach takze dodatkowe. Przy czym nalezy
podkresli¢c, ze kazda ze stref planistycznych ma charakter wielofunkcyjny — zawiera
w profilach funkcjonalnych rézne tereny, ,,dobrane” tak, aby zminimalizowa¢ mozliwos¢
powstania konfliktow przestrzennych. Stuzy to takze — zwlaszcza w odniesieniu do stref:
wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng (SW), wielofunkcyjnych
z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ) 1 wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa
(SZ) — nie rozdrabnianiu stref. W profilach funkcjonalnych tych stref ustawodawca zawart
bowiem tereny o wielu funkcjach, w tym zwigzanych odpowiednio z zabudowa
mieszkaniowa/zagrodowa. Tym samym dat niejako wytyczne do uwzglednienia na etapie
sporzadzania plandw miejscowych czy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, aby w omawianych strefach projektowane byly funkcjonalne
osiedla mieszkaniowe/uktady osadnicze wsi, tj. zapewniajagce mozliwos$¢ realizacji nie tylko
zabudowy mieszkaniowej, ale takze zabudowy uslugowej, infrastruktury technicznej
I komunikacyjnej oraz terenow zieleni.

Jak wspomniano juz powyzej, w gminnym katalogu stref planistycznych okreslono takze
wskazniki, o ktérych mowa w art. 13e ust. 2 pkt 2 1 3 (dla stref, dla ktérych jest
to obligatoryjne), tj. wartosci: maksymalnej nadziemnej intensywno$ci zabudowy,
maksymalne] wysoko$ci zabudowy, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy oraz
warto$¢ minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej. Wartosci tych wskaznikéw
ustalono przede wszystkim bioragc pod uwage: istniejagce zagospodarowanie, ustalenia

miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego oraz wnioski zlozone do
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przedmiotowego projektu planu ogdlnego. Wzigto takze pod uwage lokalne uwarunkowania —
zwlaszcza konieczno$¢ ochrony walorow kulturowych (zabytkowych obiektéw 1 obszarow)
oraz przyrodniczych. W rezultacie przyjete w projekciec planu ogolnego wielkoSci
wskaznikow urbanistycznych, nie zawsze powielaja przyjete juz w obowigzujacych planach
miejscowych. Wartosci ustalonych w przedmiotowym projekcie wskaznikéw zostaly bowiem
dobrane przede wszystkim tak, aby umozliwi¢ w miare elastyczny rozwdj danej strefy,
oczywiscie przy uwzglednieniu lokalnych uwarunkowan 1 obowigzujacych przepisow
W sprawie projektu planu ogoélnego gminy. Wzigto przy tym pod uwage wielofunkcyjnosé
poszczegodlnych stref planistycznych, a przy tym fakt, ze wskazniki te np. w strefach SW i SJ
odnosza si¢ nie tylko dla zabudowy mieszkaniowej, ale takze np. uslugowej. Przyjecie tej
zasady ma na celu takze ograniczenie w przysztosci potrzeby dokonywania czestych zmian
planu ogolnego gminy tylko ze wzgledu na konieczno$¢ zmiany ww. wskaznikow.

W nawigzaniu do powyzszego wyjasnia si¢ takze, ze w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogolnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow
i wyrysow okre§lono minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w wybranych
strefach planistycznych (zgodnie z tabela stanowigca zatacznik nr 1 do rozporzadzenia).
Jednoczesnie dopuszczono mozliwos¢ obnizenia tej wartosci, w przypadku gdy obszar danej
strefy planistycznej jest objety obowigzujacymi planami miejscowymi - w takim przypadku
dopuszczono przyjecie w strefie planistycznej minimalnego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej o wartosci nizszej niz ustalono w ww. rozporzadzeniu, jednak nie nizszej niz
najwyzsza warto$¢ tego wskaznika ustalona w obowigzujgcych planach miejscowych,
obejmujacych obszar strefy. W projekcie planu ogélnego gminy Swidnica minimalny
udzial powierzchni biologicznie czynnej w niektoérych strefach planistycznych ustalono
zgodnie z ustaleniami obowiazujacych planéw miejscowych. Skorzystano zatem z ww.
mozliwosci zmniejszenia wartosci tego wskaznika w oparciu o ustalenia obowigzujacych
planéw miejscowych.

Ponownie wyjasnia si¢, ze ustalenia planu ogdlnego gminy nie przesadzaja o mozliwosci
realizacji jakichkolwiek inwestycji, w tym zabudowy, ani o ich parametrach. Ten akt
planowania przestrzennego ustala natomiast potencjalne, przyszte przeznaczenia terendéw i ich
minimalne/maksymalne ramy (w ramach profili funkcjonalnych oraz ustalonych
wskaznikow). Ostateczne przeznaczenie danego terenu i zasady jego zagospodarowania

zostang ustalone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lub w decyzjach
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o warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenu, ktére beda musialy by¢ zgodne
(w zakresie wskazanym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)

Z planem ogo6lnym gminy (po jego uchwaleniu).

W projekcie planu ogdlnego gminy Swidnica nie ustalono gminnych standardow
urbanistycznych w zakresie standardow dostepnosci infrastruktury spolecznej. Uznano
bowiem, biorgc pod uwage obecng strukture funkcjonalno-przestrzenng i mozliwosci jej
rozwoju, ze nie ma potrzeby ich okreslenia. Na obszarze gminy Swidnica funkcjonuje szesé
szkot podstawowych (we wsiach: Bystrzyca Gorna, Grodziszcze, Lutomia Dolna,
Mokrzeszow, Pszenno i Witoszow Dolny), nie ma potrzeby budowy kolejnych tego typu
placéwek, a musiatyby one powsta¢ gdyby chcie¢ zapewni¢ dostgp do tego typu obiektéw
infrastruktury spolecznej zgodnie z wytycznymi zawartymi w art. 13f ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Nie byloby to réwniez uzasadnione
ekonomicznie — w razie potrzeby mozna zwigkszy¢ ilo$¢ miejsc w istniejacych placowkach,
poprzez przeorganizowanie ich dotychczasowej pracy lub rozbudowe. Niemniej nalezy
podkresli¢, ze w wielu strefach planistycznych (w tym: SW, SJ czy SU), w profilach
funkcjonalnych podstawowych, zawarto , teren ustug”. Zatem jeSli zajdzie potrzeba
wyznaczenia terendOw dla nowej szkoly, bedzie to mozliwe w wybranych strefach
planistycznych.

W projekcie planu ogélnego gminy Swidnica nie wyznaczono rowniez gminnych
standardow urbanistycznych w zakresie standardow dostepnosci infrastruktury
spolecznej w zakresie dostepnosci do obszarow zieleni publicznej. Na obszarze gminy
dominuje bowiem zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna/zagrodowa z indywidualnymi
ogrodami. Jednocze$nie w gminie znajduja si¢ miejsca z obszarami zieleni publicznej (przede
wszystkim parki i lasy) — nie wystepuja one wprawdzie w kazdej z miejscowosci, ale wsie na
obszarze gminy sg do$¢ dobrze powigzane komunikacyjnie. Poza tym tereny takie bedzie
mozna wydzieli¢ i odpowiednio zagospodarowac, jesli zajdzie taka potrzeba, np. na etapie
sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Bowiem w rdznych
strefach planistycznych wyznaczonych w projekcie planu ogdlnego gminy Swidnica,
w zasiegu ukladow osadniczych wsi, przewidziano tereny zieleni urzadzonej. Do tego
W przedmiotowym projekcie wyznaczono strefy zieleni 1 rekreacji, ktore w profilach

funkcjonalnych rowniez zawieraja ,,teren zieleni urzgdzonej”.
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4. Sposob uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, o ktérych
mowa w art. 13b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Zgodnie z art. 13b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym formutujac ustalenia projektu planu ogdlnego gminy Swidnica, uwzgledniono
szereg uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy. Nalezy przy tym podkresli¢, ze nie
wszystkie z uwarunkowan wskazanych w ww. przepisie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zidentyfikowano w zasiegu obszaru gminy Swidnica
(w jej granicach administracyjnych). Dlatego ponizej przedstawiono sposob uwzglgdnienia
uwarunkowan rozwoju przestrzennego w projekcie planu ogélnego gminy Swidnica lub

informacj¢ o braku danej grupy uwarunkowan na obszarze tej gminy.

4.1. Polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy lub strategii
rozwoju ponadlokalnego.

Zgodnie z art. 51 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.
1688), zmienionym ustawa z dnia 4 kwietnia 2025 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2025 r. poz. 527),
,ustalenia pierwszego planu ogolnego gminy w danej gminie okresla sie, uwzgledniajgc
polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego, o ile gmina dysponuje strategiq rozwoju gminy lub strategiq rozwoju
ponadlokalnego, ktorych opracowanie zostato wszczete od dnia wejscia w Zycie niniejszej
ustawy”. Tym samym plan ogélny gminy nie musi uwzglednia¢ polityki przestrzennej
okreslonej w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego, ktérych
opracowanie wszczeto przed 24 wrzesnia 2023 r. (tj. przed dniem wejscia w Zycie ww.
ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw). Niemniej dla zachowania ciagglosci polityki
rozwoju funkcjonalno-przestrzennego gminy, sporzadzajac przedmiotowy projekcie planu
ogdlnego wzieto pod uwage ustalenia ,,Strategii rozwoju gminy Swidnica na lata 2020-2027”.
W dokumencie tym przedstawiono m.in. model struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy,
opierajacy si¢ na ustaleniach Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swidnica — edycja 2015. Model ten nie jest juz aktualny (Rada Gminy

Swidnica w 2023 r. przyjela nowe SUIKZP gminy). Ale poza tym modelem w strategii
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rozwoju gminy zawarto takze ogdlne ustalenia i rekomendacje w zakresie ksztaltowania
i prowadzenia polityki przestrzennej w gminie. W zakresie mozliwym do uwzglednienia
w projekcie planu ogdlnego gminy zagadnienia te dotyczg m.in.:

e , wzrostu atrakcyjnosci osiedlenczej Gminy Swidnica” poprzez ksztattowanie polityki
przestrzennej w sposob zapewniajgcy wysokq jakos¢ Zycia mieszkancow, m.in. poprzez
planowanie zabudowy mieszkaniowej, przestrzeni publicznych oraz infrastruktury ustug
publicznych spetniajgcych wymogi dostepnosci dla osob z ograniczong sprawnosciq”;

e , harmonizowania podstawowych elementow struktury przestrzennej”;

o uwzglednienia strefowego rozmieszczenia terenow, polegajgcego na lokalizacji
terenow niepodlegajgcych ochronie akustycznej w sgsiedztwie terenow, na ktorych
usytuowane sq ponadnormatywne zrodla dzwigku”;

e ,ochrony i poprawy stanu podstawowych komponentow srodowiska przyrodniczego
zgodnie z zasadg zrownowazonego rozwoju’”’;

e . zachowania i odtwarzania 2asobow przyrodniczo-krajobrazowych’;

e  racjonalnego wykorzystania zasobow glebowych”,

e , ochrony i powiekszania zasobow lesnych’;

e planowania elementow zielonej infrastruktury z zachowaniem cigglosci na styku
Z sgsiadujgcymi gminami”;

e ochrony korytarzy ekologicznych i dolin rzecznych przed zabudowq i lokalizowaniem
infrastruktury’”’;

o wykorzystania odnawialnych Zrédet energii oraz gazu ziemnego jako podstawowego
paliwa do zasilania urzqdzen wytwarzajgcych energie cieplng w zakresie rozwigzan
indywidualnych i grupowych”.

Powyzsze wytyczne wzigto pod uwage, sporzadzajac przedmiotowy projekt planu

ogolnego.

4.2. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa.

W  Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dolnoslgskiego, przyjetym
Uchwatg nr XI1X/482/20 Sejmiku Wojewoddztwa Dolnoslaskiego z dnia 16 czerwca 2020 r.
(Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z 2020 r. poz. 4036) nie ma wytycznych do planu ogdlnego
gminy, gdyz dokument ten zostat uchwalony przed wprowadzeniem do systemu planowania
I zagospodarowania przestrzennego tego aktu planowania przestrzennego. Niemniej zawarto

w nim wytyczne do uwzglednienia w studiach uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
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przestrzennego. Wskazano takze zadania do uwzglednienia w gminnych dokumentach

planistycznych. Ustalenia te i zadania wzieto pod uwage przy sporzadzaniu przedmiotowego

projektu planu ogélnego gminy Swidnica - w zakresie mozliwym dla tego typu dokumentu.

W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa dolnoslgskiego dla obszaru

gminy Swidnica wskazano nastepujace zadania i inwestycje:

inwestycja ,,K6 - budowa drogi ekspresowej S8 na odcinku Wroctaw (Magnice) —
Ktodzko” — droga jest w trakcie realizacji, a jej ostateczna trasa nie prowadzi przez
obszar gminy Swidnica. Zatem inwestycji tej nie uwzgledniono w przedmiotowym
projekcie planu ogolnego;

inwestycja ,,K8 - prace przygotowawcze: prace na linii kolejowej nr 137 Kedzierzyn
Kozle — Kamieniec Zgbkowicki - Legnica wraz z elektryfikacjqg” — inwestycj¢ ta
uwzgledniono posrednio w projekcie planu ogdlnego, wyznaczajac strefe
komunikacyjng w zasiggu terenow, przez ktore prowadzi linia kolejowa. Pozwoli to na
realizacj¢ planowanej inwestycji w oparciu o ustalenia gminnych aktow planowania
przestrzennego, jesli zajdzie taka potrzeba;

inwestycja celu publicznego ,,K29 - Zwigkszenie przepustowosci wybranych linii
kolejowych poprzez optymalizacje urzqdzen sterowania ruchem kolejowym i uktadow
stacyjnych: prace na linii nr 137 wraz z odbudowq mijanki na szlaku Jawor —
Legnica” (niewskazana na rysunkach planu wojewo6dztwa) — uwzgledniono posrednio
w projekcie planu ogdlnego, wyznaczajac strefe komunikacyjng w zasiegu terenow,
przez ktore prowadza linie kolejowe;

inwestycja ,,K304 - Budowa linii kolejowych dla potrzeb Centralnego Portu
Komunikacyjnego: - linia kolejowa nr 86: Poniatowice — Wroctaw Brochoéw - linia
kolejowa nr 267 Zaréw — Bolestawice Swidnickie - linia kolejowa nr 268 Swidnica
Miasto — Sedzistaw” - uwzgledniono w projekcie planu ogdlnego, gdyz w kazdej
z wyznaczonych w tym projekcie stref planistycznych, w profilach funkcjonalnych,
zawarto tereny komunikacji, na ktorych ta inwestycja bedzie mogla zostaé
uwzgledniona i zrealizowana w oparciu i 0 stosowne procedury;

inwestycja celu publicznego ,,K312 - budowa drogi ekspresowej S5 na odcinku
Sobotka (S8) — Bolkow (S3)” - uwzgledniono W projekcie planu ogolnego, gdyz
w kazdej z wyznaczonych w tym projekcie stref planistycznych, w profilach
funkcjonalnych, zawarto tereny komunikacji, na ktorych ta inwestycja bedzie mogta

zosta¢ uwzgledniona i zrealizowana w oparciu i 0 stosowne procedury;
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inwestycja ,,K89 - koncepcja zabezpieczenia przeciwpowodziowego miasta i gminy
Swidnica. Opracowanie w | cyklu planistycznym wielowariantowej koncepcji
zabezpieczenia obszaru problemowego wraz z wykonaniem dokumentacji projektowej
dla wariantu rekomendowanego” (niewskazana na rysunkach planu wojewodztwa) —
nie uwzgledniono w projekcie planu ogoélnego, gdyz odnosi si¢ ono do sporzadzenia
odrgbnego opracowania, anie wdrozenia do projektowanego aktu planowania
przestrzennego konkretnych rozwigzan;

inwestycja ,,K156 - budowa dwutorowej linii 400 kV Mikulowa — Swiebodzice wraz
Z rozbudowq stacji w tym ciggu liniowym (PSE S.A.)” - uwzgledniono W projekcie
planu ogdlnego, gdyz w kazdej z wyznaczonych w tym projekcie stref planistycznych,
w profilach funkcjonalnych, zawarto tereny infrastruktury technicznej, na ktorych ta
inwestycja bedzie mogta zosta¢ uwzgledniona i zrealizowana w oparciu i 0 Stosowne
procedury;

inwestycja ,,K160 - Linia 400 kV Swiebodzice — Zgbkowice - Dobrzen (operator
elektro - energetycznego systemu przesytowego nie przewiduje realizacji inwestycji)”
(niewskazana na rysunkach planu wojewodztwa) - uwzgledniono w projekcie planu
ogolnego, gdyz w kazdej z wyznaczonych w tym projekcie stref planistycznych,
w profilach funkcjonalnych, zawarto tereny infrastruktury technicznej, na ktorych ta
inwestycja bedzie mogla zosta¢ uwzgledniona i zrealizowana w oparciu i 0 Stosowne
procedury;

inwestycja ,,K251 - budowa kanalizacji sanitarnej wraz z oczyszczalnig sciekow
w aglomeracji Lutomia Dolna” (niewskazana na rysunkach planu wojewodztwa) -
uwzgledniono W projekcie planu ogdlnego, gdyz w kazdej z wyznaczonych w tym
projekcie stref planistycznych, w profilach funkcjonalnych, zawarto tereny
infrastruktury technicznej, na ktorych ta inwestycja bedzie moglta zosta¢ uwzgledniona
i zrealizowana w oparciu i 0 stosowne procedury;

inwestycja ,,K301 - budowa kanalizacji sanitarnej wraz z oczyszczalnig sciekow
w aglomeracji Lutomia Dolna” - uwzgledniono w projekcie planu ogoélnego, gdyz
w kazdej z wyznaczonych w tym projekcie stref planistycznych, w profilach
funkcjonalnych, zawarto tereny infrastruktury technicznej, na ktorych ta inwestycja
bedzie mogta zosta¢ uwzglgdniona i zrealizowana w oparciu i 0 Stosowne procedury;
zadanie ,, K142 - Kompleksowy projekt adaptacji lasow i lesnictwa do zmian klimatu -

mata retencja oraz przeciwdziatanie erozji wodnej na terenach gorskich” — zadanie to
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uwzgledniono posrednio w projekcie planu ogdlnego gminy poprzez wyznaczenie
stref otwartych, obejmujgcych m.in.: tereny laséw, zieleni naturalnej iwod;
profil funkcjonalny przedmiotowej strefy planistycznej uwzglednia zatem mozliwosé¢
realizacji zagospodarowania niezbednego dla realizacji omawianego zadania;

zadanie ,,K143 - Kompleksowy projekt adaptacji lasow i lesnictwa do zmian klimatu -
zapobieganie, przeciwdzialanie oraz ograniczanie skutkow zagrozen zwigzanych
Z pozarami lasow” — zadanie to uwzgledniono posrednio w projekcie planu ogélnego
gminy poprzez wyznaczenie stref otwartych, obejmujgcych m.in.: tereny lasow,
zieleni naturalnej i wod; profil funkcjonalny tej strefy planistycznej uwzglednia
mozliwo$¢ realizacji zagospodarowania niezbgdnego dla realizacji omawianego
zadania;

inwestycja ,,KW3 - Rewitalizacja linii kolejowej nr 137 na odcinku Legnica —
Dzierzoniow” — inwestycje ta uwzgledniono posrednio w projekcie planu ogdlnego,
wyznaczajac strefe komunikacyjna w zasiegu terendéw, przez ktére prowadzi linia
kolejowa. Pozwoli to na realizacj¢ planowanej inwestycji w oparciu o ustalenia
gminnych aktow planowania przestrzennego, jesli zajdzie taka potrzeba;

inwestycja ,,KW6 - rewitalizacja linii kolejowej nr 285 na odcinku Wroctaw Gi. -
Swidnica Przedmiescie wraz z linig nr 771 Swidnica Przedmiescie - Swidnica Miasto”
— inwestycje tg uwzgledniono posrednio w projekcie planu ogdlnego, wyznaczajac
strefe komunikacyjng w zasiggu terendéw, przez ktére prowadzi linia kolejowa.
Pozwoli to na realizacj¢ planowanej inwestycji w oparciu o ustalenia gminnych aktow
planowania przestrzennego, jesli zajdzie taka potrzeba;

inwestycja ,KW7 - przebudowa linii kolejowej nr 285 na odcinku Swidnica
Kraszowice - Jedlina Zdroj” — inwestycj¢ ta uwzgledniono posrednio w projekcie
planu ogdlnego, wyznaczajac strefe komunikacyjng w zasiegu terenéw, przez ktore
prowadzi linia kolejowa. Pozwoli to na realizacj¢ planowanej inwestycji w oparciu
0 ustalenia gminnych aktow planowania przestrzennego, jesli zajdzie taka potrzeba;
inwestycja ,, W26 - opracowanie planu ochrony Ksigzanskiego  Parku
Krajobrazowego” - nie uwzgledniono w projekcie planu ogolnego, gdyz odnosi si¢
ono do sporzadzenia odrgbnego opracowania, a nie wdrozenia do projektowanego aktu
planowania przestrzennego konkretnych rozwigzan;

inwestycja ,,W38 - Modernizacja i rozbudowa kompostowni polegajqcej na budowie

dodatkowej infrastruktury technicznej (placu magazynowego, boksow, wiaty
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magazynowej na potrzeby magazynowania kompostu (srodka poprawiajgcego
wlasciwosci gleby), zakup dodatkowego sprzetu - np. mieszalnik do uzdatniania
wytwarzanego kompostu, Zawiszéw 5, 58-100 Swidnica” uwzgledniono W projekcie
planu ogolnego, gdyz w kazdej z wyznaczonych w tym projekcie stref planistycznych,
w profilach funkcjonalnych, zawarto tereny infrastruktury technicznej, na ktorych ta
inwestycja bedzie mogta zosta¢ uwzgledniona i zrealizowana w oparciu i 0 stosowne
procedury;

inwestycja ,,W61 - modernizacja istniejgcego MBP poprzez budowe placow
magazynowych na potrzeby magazynowania kompostu niespetniajgcego wymagan,
Zawiszow 5, 58-100 Swidnica” uwzgledniono W projekcie planu ogdlnego, gdyz
w kazdej z wyznaczonych w tym projekcie stref planistycznych, w profilach
funkcjonalnych, zawarto tereny infrastruktury technicznej, na ktérych ta inwestycja
bedzie mogta zosta¢ uwzgledniona i zrealizowana w oparciu i 0 stosowne procedury;
inwestycja ,,W62 - modernizacja linii technologicznej na potrzeby mozliwosci
przetwarzania zmieszanym odpadow komunalnych oraz odpadow selektywnie
zebranych z zastosowaniem separacji balistycznej, optopneumatycznej, modernizacja
cze$ci mechanicznej, Zawiszéw 5, 58-100 Swidnica” uwzgledniono w projekcie planu
ogolnego, gdyz w kazdej z wyznaczonych w tym projekcie stref planistycznych,
w profilach funkcjonalnych, zawarto tereny infrastruktury technicznej, na ktorych ta
inwestycja bedzie mogta zosta¢ uwzglgdniona i zrealizowana w oparciu i 0 stosowne
procedury;

inwestycja ,,W63 - modernizacja istniejgcego MBP poprzez zastosowanie separacji
powietrznej i dodatkowych separatorow optopneumatycznych oraz urzqgdzen do
produkcji paliwa alternatywnego, Zawiszéw 5, 58-100 Swidnica” uwzgledniono
w projekcie planu ogoélnego, gdyz w kazdej z wyznaczonych w tym projekcie stref
planistycznych, w profilach funkcjonalnych, zawarto tereny infrastruktury technicznej,
na ktorych ta inwestycja bedzie mogta zosta¢ uwzglgdniona i zrealizowana w oparciu
I 0 stosowne procedury;

inwestycja ,,W78 - modernizacja sktadowiska poprzez budowe podczyszczalni
odciekow pochodzqcych ze skladowiska, Zawiszéw 5, 58-100 Swidnica” uwzglgdniono
w projekcie planu ogdlnego, gdyz w kazdej z wyznaczonych w tym projekcie stref

planistycznych, w profilach funkcjonalnych, zawarto tereny infrastruktury technicznej,
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na ktorych ta inwestycja bedzie mogta zosta¢ uwzgledniona i zrealizowana w oparciu
i 0 stosowne procedury;

inwestycja ,R13 - realizacja projektu Trasa Sudecka - przebudowa drogi
wojewddzkiej nr 379 od ronda ul. Uczniowskiej w m. Stary Julianow do ronda
ul. Walbrzyska m. Swidnica” — inwestycje ta uwzgledniono posrednio w projekcie
planu ogdlnego, wyznaczajac strefe komunikacyjng w zasiggu terendw, przez ktore
prowadzi linia kolejowa. Pozwoli to na realizacj¢ planowanej inwestycji w oparciu

0 ustalenia gminnych aktéw planowania przestrzennego, jesli zajdzie taka potrzeba.

Wedhlug ustalen Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolnoslgskiego

gmina Swidnica lezy w zasiegu Walbrzyskiego Obszaru Funkcjonalnego i Sudeckiego

Obszaru Funkcjonalnego. W analizowanym planie wojewodztwa wskazano m.in. wytyczne

,,obowigzujace dla gmin przy sporzadzeniu Studium” w obszarach funkcjonalnych. Biorac

pod uwage role Studium i planu ogoélnego w polskim systemie planowania przestrzennego,

wytyczne te wzigto pod uwage sporzadzajac projekt planu ogdlnego gminy Swidnica —

w zakresie mozliwymi wtasciwym dla tego aktu planowania przestrzennego, tj.:

1)

2)

3)

na obszarach otulin Ksiazanskiego Parku Krajobrazowego i Slezanskiego Parku
Krajobrazowego ograniczono skale i intensywno$¢ mozliwej dziatalno$ci zwigzanej
Z ustugami turystycznymi 1sportowymi, poprzez okreSlenie obligatoryjnych
wskaznikow w strefach planistycznych wyznaczonych w zasiggu ww. otuliny, w tym
w strefach zawierajacych w profilach funkcjonalnych tereny ustug;

umozliwiono zachowanie terenéw otwartych, zagrozonych powodzig i podmoktych,
jak rowniez lasow, parkow, alei drzew, obszarow tworzacych korytarze ekologiczne,
jako potencjatu do budowy systemu zielonej infrastruktury poprzez wyznaczenie w ich
zasiggu — na przewazajacej czesci — stref adaptujacych ich sposoéb zagospodarowania
(faktyczny lub ustalony w obowigzujacych planach miejscowych) i zawarcie
w profilach funkcjonalnych wszystkich tych stref terenu zieleni urzadzonej/zieleni
naturalnej lub wod czy lasow;

w profilach funkcjonalnych stref planistycznych dla zabudowy o funkcji
mieszkaniowej (SJ, SW i SZ) zawarto ,,teren usfug”, w tym ustug publicznych, w celu
umozliwienia stworzenia kompleksowych zespotow zabudowy, zapewniajacych

W miejscu zamieszkania dostepu do ustug podstawowych z zakresu: oswiaty, handlu,
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4)

5)

6)

gastronomii, zdrowia, sportu i rekreacji (tj. takich, ktére pozwalaja na zaspokojenie
wiekszosci codziennych potrzeb mieszkancow);

w niemal kazdej z miejscowo$ci na obszarze gminy wyznaczono strefy zieleni
I rekreacji (SN), w zasiegu ktorych mozliwa bedzie realizacja zwartych kompleksow
publicznie dostgpnych terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych, zapewniajacych
mieszkancom mozliwos¢ wspdlnego spedzania czasu wolnego w otwartej przestrzeni;
ponadto w profilach funkcjonalnych wszystkich stref wielofunkcyjnych dla zabudowy
0 funkcji mieszkaniowej (SW, SJ i SZ) zawarto ,,teren ustug” oraz ,teren zieleni
urzqdzonej”, na ktérych mozliwa bedzie lokalizacja zagospodarowania rekreacyjno-
wypoczynkowego, w zasiegu pieszego dojscia i dojazdu rowerem;

ograniczono wyznaczenia nowych stref zawierajacych tereny dla zabudowy
podlegajacej ochronie przed hatasem, w bezposrednim sgsiedztwie stref
komunikacyjnych (SK), co ma na celu ograniczenie narazenia nowych terenéw dla
ww. zabudowy na ponadnormatywne oddziatywanie ruchu drogowego;

w profilach funkcjonalnych wszystkich stref planistycznych ustalono ,teren
infrastruktury technicznej” i ,teren komunikacji”’, co ma na celu umozliwienie
zapewnienia dostepu do niezbednej infrastruktury technicznej oraz transportu
zbiorowego; zawarcie ,terenu komunikacji” w profilach funkcjonalnych
poszczegllnych stref planistycznych umozliwi takze wyznaczania - na etapie
sporzadzania planow miejscowych czy wydawania decyzji o warunkach zabudowy
| zagospodarowania terenu - nowych S$ciezek rowerowych, pozwalajacych na
powigzanie jednostek osadniczych bezposrednio z celami codziennych dojazdow do
szkoty, pracy i1 ustug lub przystankéw i1 wezldw transportu zbiorowego, a takze

nowych $ciezek pieszych, konnych oraz szlakow turystycznych;

7) w strukturze przestrzennej uwzgledniono mozliwos¢ zachowania i funkcjonowania

terenow otwartych 1 w obszarach zurbanizowanych terenow zieleni, poprzez
wskazanie w przedmiotowym projekcie przede wszystkim stref otwartych (SO) oraz
stref zieleni 1 rekreacji (SN); ochronie terenéw otwartych (dotychczas

niezurbanizowanych) stuzy takze zakaz zabudowy w strefach otwartych;

8) dazono do segregacji terenow podlegajacych ochronie przed hatasem od duzych

zwartych komplekséw terenow zabudowy produkcyjnej, ustugowej lub produkcyjno-
ustugowej, poprzez niewyznaczanie w swoim bezposrednim sgsiedztwie nowych

(nieuwzgledniajacych  istniejacego  zagospodarowania  lub  ustalonego w
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obowigzujacych planach miejscowych) stref gospodarczych (SP) 1  stref
wielofunkcyjnych z zabudowg o funkcji mieszkaniowej (SW, SJ, SZ);

9) umozliwiono wydzielenia terendow dla zintegrowanego wezla przesiadkowego
w kazdej z wyznaczonych stref planistycznych, gdyz kazda zawiera teren komunikacji
w profilu podstawowym. Utworzenie takiego wezta, biorgc pod uwage istniejacy
wezel przesiadkowy w miescie Swidnica oraz istniejaca infrastruktur¢ na obszarze
gminy Swidnica, byloby najbardziej pozadane w obrebach: Sulistawice, Zawiszow,

Stotwina 1 Pszenno.

4.3. Znajdujace si¢ na obszarze gminy formy ochrony przyrody oraz ich otuliny.

W zasiggu gminy Swidnica ustanowiono nastgpujace obszarowe formy ochrony przyrody:

e Ksigzanski Park Krajobrazowy wraz z otulina,

e rezerwat przyrody ,,Jeziorko Daisy”,

e  obszar chronionego krajobrazu ,,Gory Bardzkie 1 Sowie”,

e Specjalny Obszar Ochrony siedlisk (SOO) Ostoja Nietoperzy Gor Sowich

PLHO020071,

e Specjalny Obszar Ochrony siedlisk (SOO) Modraszki koto Opoczki PLH020094,

e pomniki przyrody,

e stanowiska chronionych gatunkéw roslin i zwierzat.
Ponadto we wschodniej czgéci gminy (w rejonie Gogotowa), rozcigga si¢ fragment otuliny
Slezanskiego Parku Krajobrazowego. Sam park lezy poza obszarem gminy Swidnica, W jej
bezposrednim sgsiedztwie. Na obszarze gminy zidentyfikowano takze cenne siedliska

przyrodnicze.

Ksiazanski Park Krajobrazowy utworzono Uchwata Nr 35/81 WRN w Walbrzychu
z 28 pazdziernika 1981 r. w sprawie utworzenia na terenie wojewodztwa watbrzyskiego
Parkow Krajobrazowych i Obszarow Krajobrazu Chronionego. Obecnie zasady jego ochrony
reguluje rozporzadzenie Wojewody Dolnoslaskiego Nr 5 z dnia 27 lutego 2008 r. w sprawie
Ksigzanskiego ~ Parku  Krajobrazowego.  Wokot  Parku  wyznaczono  otuling.
Dla przedmiotowego parku krajobrazowego dotychczas nie ustanowiono dotychczas planu
ochrony.

W projekcie planu ogélnego gminy Swidnica w zasiegu Ksigzanskiego Parku

Krajobrazowego — na przewazajacej jego czesci ustalono strefe otwartg (o symbolu ,,9S0”).
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Ponadto, uwzgledniajac istniejacg zabudowe, w zasiggu tego parku wyznaczono stosunkowo
niewielkg strefe wielofunkcyjng z zabudowa zagrodowsg (o symbolu ,,1SZ”).

W otulinie ww. parku krajobrazowego w przedmiotowym projekcie planu ogoélnego
wyznaczono strefy: otwarte (SO), wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng
(SJ), wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng (SW), wielofunkcyjne
z zabudowa zagrodowa (SZ), ustugowe (SU), zieleni i rekreacji (SN), gospodarcze (SP),
infrastrukturalne (S1), komunikacyjne (SK), a takze strefe cmentarzy (SC).

Wigkszos¢ ze stref planistycznych wyznaczonych w zasiegu otuliny Ksigzanskiego Parku
Krajobrazowego w profilach funkcjonalnych zawiera tereny o przeznaczeniu tozsamym
Z istniejacym (faktycznie) lub ustalonym w obowigzujacych planach miejscowych. Wyjatek
dotyczy kilku stref fragmentéw stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng (SJ) i wielofunkcyjnych z zabudowa wiclorodzinng (SW).

W przywolanym juz wczesniej rozporzadzeniu Wojewody Dolnoslaskiego z 2008 r.
wskazano na konkretne zakazy shuzace ochronie walorow omawianego parku
krajobrazowego. Zakazy te uwzglgdniono sporzadzajac projekt planu ogoélnego gminy
Swidnica, w zakresie mozliwym dla tego typu dokumentu, przy czym:

o zakaz ,realizacji przedsiewzie¢ moggcych zmaczgco oddzialywaé na Srodowisko

w rozumieniu art. 51 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska
(tekst jednolity Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150)” nie jest mozliwy do uwzglednienia
w planie ogdlnym gminy, gdyz jego zakres jest $cisle okreSlony i nie obejmuje
mozliwosci wprowadzenia tego rodzaju regulacji;

o zakaz ,umysinego zabijania dziko wystepujgcych zwierzqt, niszczenia ich nor,
legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk i ztozonej ikry, z wyjqtkiem
amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnosci w ramach racjonalnej
gospodarki rolnej, lesnej, rybackiej i towieckiej” nie jest mozliwy do uwzglednienia
w planie ogdlnym gminy, gdyz jego zakres jest Scisle okreslony i nie obejmuje
mozliwosci wprowadzenia tego rodzaju regulacji;

e zakaz ,likwidowania 1 niszczenia zadrzewien srodpolnych,  przydroznych
| nadwodnych, jezeli nie wynikajq z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej
| zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy,
utrzymania, remontow lub napraw urzqdzen wodnych” nie jest mozliwy do
uwzglednienia w planie ogélnym gminy, gdyz jego zakres jest $cisle okreslony i nie

obejmuje mozliwo$ci wprowadzenia tego rodzaju regulacji;
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zakaz ,,pozyskiwania dla celow gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci,
w tym kopalnych szczqtkow roslin i zwierzqt, a takze mineratow” uwzgledniono, gdyz
w projekcie planu ogdlnego gminy Swidnica, w zasicgu Ksigzanskiego Parku
Krajobrazowego nie wyznaczono strefy, w ktorej mozliwe byloby prowadzenie
dziatalnosci gorniczej;

zakaz ,wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajqcych rzezbe terenu,
Zwyjgtkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub budowq, odbudowq, utrzymaniem, remontem lub naprawq
urzqdzen wodnych” uwzgledniono poniekad, gdyz w projekcie planu ogélnego gminy
Swidnica w zasiegu Ksigzanskiego Parku Krajobrazowego, nie wyznaczono terenow
dla zabudowy, ani dzialalno$ci gorniczej, z ktorymi zazwyczaj moga wigzaé sie
potencjalnie trwate znieksztalcenia rzezby terenu;

zakaz ,,dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie stuzqg ochronie
przyrody lub racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej” nie jest
mozliwy do uwzglednienia w planie ogdélnym gminy, gdyz jego zakres jest $cisle
okreslony i nie obejmuje mozliwosci wprowadzenia tego rodzaju regulacji;

zakaz ,likwidowania, zasypywania i przeksztatcania zbiornikow wodnych, starorzeczy
oraz obszarow wodno-blotnych” nie jest mozliwy do uwzglednienia w planie ogdlnym
gminy, gdyz jego =zakres jest S$ciSle okreslony 1 nie obejmuje mozliwosci
wprowadzenia tego rodzaju regulacji;

zakaz ,,wylewania gnojowicy, z wyjgtkiem nawozenia wlasnych gruntow rolnych’ nie
jest mozliwy do uwzglednienia w planie ogélnym gminy, gdyz jego zakres jest Scisle
okreslony i nie obejmuje mozliwo$ci wprowadzenia tego rodzaju regulacji;

zakaz ,,prowadzenia chowu i hodowli zwierzqt metodg bezsciotkowq™ nie jest mozliwy
do uwzglednienia w planie ogdlnym gminy, gdyz jego zakres jest $cisle okreslony
I nie obejmuje mozliwosci wprowadzenia tego rodzaju regulacji; przy czym w strefach
otwartych wyznaczonych w zasiegu Ksigzanskiego Parku Krajobrazowego -
w profilach funkcjonalnych — zawarto tereny rolnictwa z zakazem zabudowy,
co minimalizuje mozliwo$¢ chowu i hodowli zwierzat w zasiegu omawianego parku;
zakaz ,trzymywania otwartych rowow sciekowych i zbiornikéw sciekowych™ nie jest
mozliwy do uwzglednienia w planie ogdélnym gminy, gdyz jego zakres jest §cisle

okreslony i nie obejmuje mozliwo$ci wprowadzenia tego rodzaju regulacji;
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e zakaz ,,organizowania rajdéow motorowych i samochodowych” nie jest mozliwy do
uwzglednienia w planie ogdlnym gminy, gdyz jego zakres jest §cisle okreslony i nie

obejmuje mozliwosci wprowadzenia tego rodzaju regulacji.

W granicach Ksigzanskiego Parku Krajobrazowego - na poinocny zachod od wsi
Witoszow Gorny - znajduje si¢ rezerwat przyrody ,Jeziorko Daisy”. Ta forma ochrony
zostala ustanowiona Zarzadzeniem Ministra Ochrony Srodowiska i Zasobow Naturalnych
i leSnictwa z dnia 21 grudnia 1998 r. w sprawie uznania za rezerwat przyrody. Obecnie
zasady jego ochrony reguluje Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we
Wroctawiu z dnia 20 kwietnia 2015 r. w sprawie rezerwatu przyrody ,,Jeziorko Daisy”.
W dokumencie tym nie ustalono zasad ochrony rezerwatu. Obecnie nie obowigzuja
dokumenty ustanawiajace zadania ochronne dla tej formy ochrony przyrody (ostatnie z zadan
ochronnych ustanowiono w 2019 r. na okres 5 lat — do 10.09.2024 r.; Zarzadzeniem Nr 20
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
W sprawie ustanowienia zadan ochronnych dla rezerwatu przyrody ,,Jeziorko Daisy”).

W projekcie planu ogélnego gminy Swidnica w zasiegu rezerwatu przyrody ,,Jeziorko
Daisy” wyznaczono strefe otwartg (,,191S0”), zawierajaca wylacznie profil podstawowy.
Ograniczono tym samym mozliwo$¢ wprowadzenia zabudowy C€zy innego zainwestowania,
ktory mogtoby wplyna¢ negatywnie na cele ochrony rezerwatu i jednocze$nie umozliwiono

jego dalsze uzytkowanie w obecny sposob.

Jak wspomniano na poczatku niniejszego rozdziatu we wschodniej czesci gminy, rozciaga
si¢ fragment otuliny Slezanskiego Parku Krajobrazowego. W projekcie planu ogdlnego
W zasiggu tej otuliny wyznaczono strefy: otwarte (SO), wielofunkcyjne z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng (SJ), wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng
(SW), ustugowe (SU), a takze pojedyncze strefy: cmentarzy (SC), zieleni i rekreacji (SN) oraz
komunikacyjng (SK). Strefy te obejmujg tereny osadnicze wsi Gogotow, w tym w czesci juz
zainwestowane, a W czeSci przeznaczone dla zabudowy w obowigzujacym planie
miejscowym. Wyjatek dotyczy fragmentu strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng o symbolu ,,326SJ” oraz strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa

wielorodzinng o symbolu ,,119SW”.
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Obszar chronionego krajobrazu ,,Gory Bardzkie i Sowie” obejmuje tereny potozone
w potudniowej czesci gminy Swidnica. Zasady ochrony tego obszary okreslono
W Rozporzadzeniu Nr 18/98 Wojewoddztwa Walbrzyskiego z dnia 17 grudnia 1998 r.
W sprawie obszarow chronionego krajobrazu wojewodztwa Watbrzyskiego (Dz. Urz.
Walbrzyskiego Nr 34 poz. 259), a nastgpnic w Rozporzadzeniu Nr 25 Wojewody
Dolno$laskiego z dnia 28 listopada 2008 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu
,, Gory Bardzkie i Sowie” (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego Nr 317 poz. 3924).

W projekcie planu ogdlnego gminy Swidnica w zasiegu obszaru chronionego krajobrazu
,,Gory Bardzkie i Sowie” wyznaczono strefy: otwarte (SO), wielofunkcyjne z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng (SJ), wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa (SZ), ustugowe
(SU), zieleni i rekreacji (SN), gospodarcze (SP), a takze strefe cmentarzy (SC)
i wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng (SW). Zasigg tych stref, w zasiegu
ktérych mozliwa bedzie lokalizacja zabudowy, wyznaczono biorgc pod uwage istniejace
tereny zabudowane oraz tereny przeznaczone dla zabudowy w obowigzujacych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego. Wyjatek dotyczy: dwoch fragmentow strefy
wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (,,108SJ”), w potudniowo-
wschodniej czesci wsi Modliszéw, fragmentu strefy wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa
na potudnie od wsi Witoszow Dolny (,,35SZ”) oraz cze$ci strefy ustugowej (,,47SU”)
W potudniowej czgsci wsi Bystrzyca Gorna. Te fragmenty wybranych stref planistycznych
wyznaczono, jako dopetnienie istniejacych uktadéw osadniczych. W projekcie planu
ogoblnego nie wyznaczono innych stref dla nowej zabudowy w zasiggu omawianego obszaru
chronionego krajobrazu.

W przywotanym powyzej rozporzadzeniu Wojewody Dolnoslaskiego z 2008 r. wskazano
na konkretne zakazy sluzace ochronie waloréw obszaru chronionego krajobrazu ,,Gory
Bardzkie i Sowie”. Zakazy te uwzgledniono sporzadzajac projekt planu ogdlnego gminy
Swidnica, w zakresie mozliwym dla tego typu dokumentu, przy czym:

o zakaz ,zabijania dziko wystepujqcych zwierzqt, niszczenia ich nor, legowisk, innych
schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk, zloZonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego
potowu ryb oraz wykonywania czynnosci zwiqzanych z racjonalng gospodarkq rolng,
lesng, rybackq i lowieckq” nie jest mozliwy do uwzglednienia w planie ogdlnym
gminy, gdyz jego =zakres jest S$cisle okreSlony i1 nie obejmuje mozliwosci

wprowadzenia tego rodzaju regulacji;
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zakaz ,realizacji przedsiewzie¢ mogqgcych zmnaczgco oddzialywac¢ na srodowisko
W rozumieniu ustawy z dnia 3 pa2dziernika 2008 r. 0 udostepnianiu informacji
0 srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227)” nie jest mozliwy
do uwzglednienia w planie ogélnym gminy, gdyz jego zakres jest $cisle okreslony
I nie obejmuje mozliwosci wprowadzenia tego rodzaju regulacji;

zakaz ,likwidowania i niszczenia zadrzewien srodpolnych,  przydroznych
| nadwodnych, jezeli nie wynikajqg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej
| zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy,
utrzymania, remontow lub naprawy urzgdzen wodnych” nie jest mozliwy
do uwzglednienia w planie ogdlnym gminy, gdyz jego zakres jest $ciSle okreslony
I nie obejmuje mozliwosci wprowadzenia tego rodzaju regulacji;

zakaz ,,wydobywania do celow gospodarczych skatl, w tym torfu, oraz skamieniatosci,
w tym kopalnych szczqtkow roslin i zwierzqt, a takze mineratow” uwzgledniono, gdyz
w projekcie planu ogdlnego gminy Swidnica, w zasiggu obszaru chronionego
krajobrazu ,,Gory Bardzkie 1 Sowie” nie wyznaczono strefy, w ktdrej mozliwe bytoby
prowadzenie dziatalno$ci gorniczej;

zakaz ,wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajgcych rzezbe terenu,
Zwyjgtkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym  lub
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowgq, odbudowgq, naprawg lub remontem
urzgdzen wodnych’ nie jest mozliwy do uwzglednienia w planie ogdlnym gminy, gdyz
jego zakres jest Scisle okre§lony i1 nie obejmuje mozliwosci wprowadzenia tego
rodzaju regulacji;

zakaz ,,dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuzq innym celom niz ochrona
przyrody lub zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalna
gospodarka wodna lub rybacka” nie jest mozliwy do uwzglednienia w planie ogdlnym
gminy, gdyz jego zakres jest $ciSle okreSlony i1 nie obejmuje mozliwosci
wprowadzenia tego rodzaju regulacji;

zakaz ,lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii
brzegow rzek i innych zbiornikow wodnych, z wyjgtkiem urzqdzen wodnych oraz
obiektow stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej”
nie jest mozliwy do uwzglednienia w planie ogdélnym gminy, gdyz jego zakres jest

Scisle okreslony i1 nie obejmuje mozliwosci wprowadzenia tego rodzaju regulacji;
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zakaz ten mozna limitowa¢ liniami zabudowy, w planach miejscowych. Nalezy przy
tym podkresli¢, ze w projekcie planu ogélnego gminy Swidnica w pasie o szerokosci
100 m od linii brzegéw rzek i innych zbiornikow wodnych nie wyznaczono nowych
stref dla zabudowy (ustalone w ww. pasie strefy w zabudowa adaptuja istniejace

zagospodarowanie lub ustalenia obowigzujacych planéw miejscowych).

Specjalny Obszar Ochrony siedlisk (SOO) Ostoja Nietoperzy Gor Sowich PLH020071
i SOO Modraszki koto Opoczki PLH020094 rozciagaja si¢c w poludniowej czgsci obszaru
gminy Swidnica - czg$ciowo pokrywajac si¢ z obszarem chronionego krajobrazu ,,Gory
Bardzkie i Sowie”. Pierwszy z ww. obszaréw, tj. SOO Ostoja Nietoperzy Goér Sowich
PLHO020071, powotano Decyzjq Komisji z dnia 12 grudnia 2008 r. przyjmujgca na mocy
dyrektywy Rady 92/43/EWG drugi zaktualizowany wykaz terenéw majgcych znaczenie dla
Wspaolnoty sktadajgcych sie na kontynentalny region biogeograficzny (notyfikowana jako
dokument nr C(2008) 8039)(2009/93/WE), a nastgpnie rozporzqdzeniem Ministra Klimatu
i Srodowiska z dnia 13 czerwca 2022 r. w sprawie specjalnego obszaru ochrony siedlisk
Ostoja Nietoperzy Gor Sowich (PLH020071). Dla tego obszaru Natura 2000 ustanowiono
plan zadafn ochronnych — Zarzgdzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we
Wroctawiu z dnia 23 wrzesnia 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z 2014 r. poz. 3941),
zmienionym Zarzqdzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu
z dnia 16 lutego 2017 r. (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z dnia 17 lutego 2017 r. poz. 802).
W dokumentach tych nie wskazano wytycznych do dokumentéw planistycznych w gminie
Swidnica.

W zasiggu przedmiotowego obszaru Natura 2000 — na przewazajacej jego czgSci —
W projekcie planu ogdlnego wyznaczono strefe otwartg (,,74S0O”), ograniczajac tym samym
mozliwo$¢ wprowadzenia zabudowy na tym obszarze i1 jednocze$nie umozliwiajagc jego
dalsze uzytkowanie w obecny sposob. Ponadto w zasiggu SOO Ostoja Nietoperzy Gor
Sowich PLH020071 w przedmiotowym projekcie planu ogolnego wyznaczono strefy:
wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ), wielofunkcyjne z zabudowa
mieszkaniowg wielorodzinng (SW), wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa (SZ) oraz strefe
ustugowa (SU) 1 fragment jednej ze stref zieleni 1 rekreacji (SN). Strefy te obejmuja tereny
osadnicze wsi Lubachéw 1 Lutomia Gorna, czeSciowo zabudowane, a cze$ciowo

przeznaczone dla zabudowy i1 zainwestowania osadniczego w obowigzujacych planach
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miejscowych. Wyjatek dotyczy fragmentu strefy wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa

(,,12287”), ktorg wyznaczono by umozliwi¢ rozwoj lokalnego gospodarstwa.

Specjalny Obszar Ochrony siedlisk Modraszki kolo Opoczki PLH020094 powotano
Decyzjg Komisji z dnia 10 stycznia 2011 r. w sprawie przyjecia na mocy dyrektywy Rady
92/43/EWG czwartego zaktualizowanego wykazu terenow majgcych znaczenie dla Wspolnoty
sktadajgcych sie na kontynentalny region biogeograficzny (notyfikowana jako dokument
nr C(2010) 9669)(2011/64/UE). Na gruncie krajowym obszar ten powotano rozporzgdzeniem
Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 11 wrzesnia 2023 r. w sprawie specjalnego obszaru
ochrony siedlisk Modraszki koto Opoczki (PLH020094). SOO Modraszki koto Opoczki
PLH020094 lezy w catoéci w granicach gminy Swidnica - w jej potudniowej czesci
(pomiedzy wsiami Opoczka i Bojanice). Dla omawianego SOO nie ustanowiono dotychczas
planu zadan ochronnych.

W zasiegu ww. obszaru Natura 2000 - na przewazajacej jego czesci - W projekcie planu
ogblnego wyznaczono stref¢ otwartg (fragment strefy ,,91S0O”), ograniczajac tym samym
mozliwo$¢ wprowadzenia zabudowy na tym obszarze i jednocze$nie umozliwiajac jego
dalsze uzytkowanie w obecny sposob. Ponadto w zasiegu przedmiotowego obszaru Natura
2000 w projekcie planu ogolnego wyznaczono fragmenty stref: wielofunkcyjnych z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng (SJ), wielofunkcyjnych z zabudowsg zagrodowa (SZ),
wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng (SW), komunikacyjnej (SK) oraz
strefe gospodarcza (SP). Strefy te obejmujag tereny juz zabudowane lub przeznaczone dla
zabudowy 1 =zainwestowania osadniczego w obowigzujagcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Jak wspomniano na poczatku niniejszego podrozdziatu na obszarze gminy Swidnica poza
obszarowymi formami ochrony przyrody, ustanowiono takze pomniki przyrody, w tym 17
pomnikoéw przyrody ozywionej i 3 pomniki przyrody nieozywionej (tabela nr 1). Wszystkie
ztych pomnikéw przyrody zostaly powotane Rozporzgdzenie Nr 11 Wojewody
Dolnoslgskiego z dnia 8 sierpnia 2008 r. w sprawie pomnikow przyrody, znajdujgcych sie na
terenie wojewodztwa dolnoslgskiego (Dz. Urz. Woj. Dolnoslgskiego Nr 221 poz. 2494).

Tabela nr 1. Wykaz pomnikéw przyrody na obszarze gminy Swidnica.

Lp. |Nazwa obiektu Hos¢ Lokalizacja (obreb geodezyjny, nr dzialki
sztuk ewidencyjnej)
1 Dab szyputkowy 1 Burkatow, 303/1 (w odl. 35 m od rozwidlenia drog
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Lp. Nazwa obiektu Hos¢ Lokalizacja (obreb geodezyjny, nr dzialki
sztuk ewidencyjnej)
Quercus robur na Bojanice)

2 Lipa drobnolistna 1 Bystrzyca Dolna, 283/10 (w parku zamkowym)
Tilia cordata

3 Lipa drobnolistna 1 Bystrzyca Dolna, 281/1 (przy budynku nr 23)
Tilia cordata

4 Lipa drobnolistna 1 Gogolow, 186 (za remiza strazacka)

Tilia cordata

5 Dab szyputkowy 1 Krzyzowa, 115 (na tace, przy mtynie)
Quercus robur

6 Cis pospolity 1 Lubachow, 108/3 (obok szkoty podstawowej)
Taxus baccata

7 Buk pospolity 1 Modliszow (w lesie, Nadlesnictwo Swidnica
Fagus silvatica — oddziat lesny 195 h)

8 Lipa drobnolistna 17 Bojanice, 65 (na cmentarzu, przy kosciele)
Tilia cordata

9 Dab szyputkowy 2 Gogotow, 186 (na brzegu stawu)

Quercus robur

10 Lipa drobnolistna 4 Grodziszcze, 76/49 (przy murze parku)
Tilia cordata

11 Dab szyputkowy 2 Komoroéw, 193 (przy drodze gminnej do Stotwiny)
Quercus robur

12 Dab szyputkowy 4 Komorow, 202/5 (na brzegu stawu
Quercus robur lesnego, Nadlesnictwo Swidnica)

13 Aleja lipowa, | 19 Burkatow, 244 (wzdtuz drogi we wschodniej
dwurzedowa - lipa czesci wsi — od torow kolejowych do mostku)
drobnolistna
Tilia cordata

14 Aleja lipowa - 9 Grodziszcze, 76/49 (przy murze parkowym)
lipa drobnolistna
Tilia cordata

15 Aleja debowa, | 110 Krzyzowa, 224 — granica dziatek 2151213
czterorzedowa - dab (od rzeki przy patacu do zabudowan)
szyputkowy
Quercus robur

16 Lipa drobnolistna 1 Lutomia Dolna, na granicy dziatek 3971 398
Tilia cordata (od drogi prowadzacej w strong Mosciska do kosciota)

17 Aleja debowa - dab|41 Makowice, 107/3 (od mostu wzdhuz grobli)
szyputkowy
Quercus robur

18 »~Zamkowe  Skaty |1 Na Pogorzu Walbrzyskim, na pétnocno
(Gnejsy, skatki) zachodnim zboczu Zamkowej Gory

- przy drodze ze ,,Ztotego Lasu” do Dzie¢morowic

19 Skaty wulkaniczne | 1 Bystrzyca Gérna
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Lp. Nazwa obiektu Hos¢ Lokalizacja (obreb geodezyjny, nr dzialki
sztuk ewidencyjnej)
odmiany  kanitow i
brekcji
20 Trzy skupiska glazow |3 Mokrzeszow (na skraju lasu, Nadlesnictwo Swidnica)
granitowo-kwarcytowych

W projekcie planu ogdlnego gminy Swidnica w zasiegu terenéw, na ktérych znajduja sie
ww. drzewa pomnikowe, wyznaczono strefy, ktére w profilach funkcjonalnych zawieraja
tereny adaptujace aktualne zagospodarowanie terendéw, wsrdd ktorych zidentyfikowano te
pomniki. Sg to strefy: otwarte (SO), ustugowe (SU), gospodarcze (SP), zieleni i rekreacji
(SN), wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng (SJ) oraz strefy
wielofunkcyjne z zabudowsg zagrodowa (SZ). W profilach funkcjonalnych tych stref
planistycznych zawarto m.in. tereny zieleni urzadzonej/naturalnej, co pozwoli na zachowanie
ww. pomnikéw przyrody ozywionej i umozliwi zagospodarowanie terendw, na ktorych
znajdujg si¢ drzewa pomnikowe 1 ich sgsiedztwa w sposob zapewniajacy wlasciwg wegetacje
tych drzew. Uznano, iz bedzie to wystarczajace — na poziomie planu ogdlnego — narzedzie

ochrony pomnikéw przyrody ustanowionych na obszarze gminy Swidnica.

Z analizy informacji zawartych w inwentaryzacjach przyrodniczych przeprowadzonych
dotychczas na obszarze gminy wynika, Ze na obszarze gminy zidentyfikowano 15 gatunkéw
ros$lin oraz 78 gatunkow zwierzat podlegajacych ochronie gatunkowej (w tym: 1 gatunek
ryby, 2 gatunki ssaka, 14 gatunkéw nietoperzy i 49 gatunkow ptakow). W ich zasiegu
W projekcie planu ogdlnego gminy réwniez wyznaczono przede wszystkim strefy otwarte
(SO) lub strefy zieleni irekreacji (SN), a takze fragmenty stref: infrastrukturalnej (Sl),
komunikacyjnych (SK), ustugowych (SU), wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowa (SZ),
wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng (SJ), wielofunkcyjnych
z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng (SW) czy cmentarzy (SC). Przy czym strefy
te adaptuja obecny sposob zagospodarowania terendw, na ktérych zidentyfikowano
stanowiska cennych gatunkow zwierzat lub ustalenia obowigzujacych planéw miejscowych.
Umozliwienie zachowania istniejacego lub ustalonego juz w obowigzujacych planach
zagospodarowania, nie powinno stanowi¢ znaczacego zagrozenia dla chronionych gatunkéw
roslin i1 zwierzat. Zwlaszcza, ze dopuszczone w zasiggu tych stanowisk zagospodarowanie

w planach miejscowych, musialo zosta¢ poprzedzone wykazaniem - w procedurze
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strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko — braku znaczaco negatywnego wplywu

realizacji ustalen tych planow na chronione gatunki roslin 1 zwierzat.

Poza stanowiskami chronionych gatunkoéw ro$lin i zwierzat na obszarze gminy Swidnica
zidentyfikowano takze cenne siedliska przyrodnicze, wymienione w Zalaczniku 1 tzw.
Dyrektywy Siedliskowej UE, tj.: tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe Salicetum
albae, Populetum albae, Alnenion glutinoso-incanae olsy zrodliskowe o kodzie 91E0, kwasne
buczyny Luzulo-Fagenion 9110, zyzne buczyny Dentario glandulosae-Fagenion, Galio
odorati-Fagenion 9130, grady srodkowoeuropejskie i subkontynentalne Galio— Carpinetum ,
Tilio — Carpinetum 9170 oraz kwasne dagbrowy Quercion robori-petraeae 9190. W projekcie
planu ogdlnego w zasiggu tych siedlisk réwniez wyznaczono gtownie strefy otwarte (SO),
a miejscami takze fragmenty stref: zieleni i rekreacji (SN), wielofunkcyjnych z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng (SJ), komunikacyjne (SK), wielofunkcyjnej z zabudowsg
zagrodowa (SZ), wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng (SW)
i infrastrukturalnej (SI). Strefy te zawieraja w profilach funkcjonalnych tereny, ktore stanowia
adaptacj¢ aktualnego zagospodarowania terenow, wsrdd ktérych zidentyfikowano cenne
siedliska przyrodnicze lub ich przeznaczenia ustalonego juz w obowigzujacych planach
miejscowych. Uznano, iz zachowanie obecnego zagospodarowania/przeznaczenia terenow,

pozwoli na wlasciwg ochrone cennych siedlisk przyrodniczych.

4.4. Znajdujace si¢ na obszarze gminy obszary szczegélnego zagrozenia powodzia,
waly przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci 50 m od stopy walu.

Na obszarze gminy wystepuje zagrozenie powodziowe. Jest ono zwigzane z rzekami
Bystrzyca i Pitawa. Rzeki te na odcinkach ptynacych przez gmine Swidnica sa czesciowo
obwatowane.

Dla fragmentu obszaru gminy Swidnica opracowano (w Instytucie Meteorologii
I Gospodarki Wodnej - PIB na zlecenie Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej)
mapy zagrozenia powodziowego wraz z glgboko$cig wody oraz mapy ryzyka powodziowego.
Tym samym na obszarze gminy wyznaczono - na mocy przepisoéw ustawy Prawo wodne -
nastepujace obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia:

e obszary, na ktoérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie

I wynosi 1%;

33



e obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie
I wynosi 10%;

e obszary migdzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym.

W zasiggu obszardow szczegdlnego zagrozenia powodzia wystepuja okreslone ograniczenia
w zagospodarowaniu, wynikajace z przepisow odrgbnych. W kontekscie ustalen planu
ogoblnego gminy - zgodnie z art. 166 ust. 10 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne -
istotne jest, aby jego ustalenia w zakresie planowanej zabudowy lub planowanego
zagospodarowania terenu potozonego na obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig:

e nie naruszaly ustalen planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza;

e nie naruszaly ustalen planu zarzadzania ryzykiem powodziowym;

e nie stanowily zagrozenie dla ochrony zdrowia ludzi, $rodowiska i dobr kultury

wpisanych do rejestru zabytkows;

e nie naruszaly funkcjonowania infrastruktury krytycznej w rozumieniu przepiséw

ustawy z dnia 26 kwietnia 2007 r. o zarzqdzaniu kryzysowym;

e nie utrudniaty zarzadzania ryzykiem powodziowym.

Nalezy przy tym podkresli¢, ze obowigzujace przepisy nie zakazuja lokalizacji na
obszarach szczegoélnego zagrozenia powodzig zabudowy i1 zainwestowania technicznego.
Niemniej zagospodarowanie to musi speilnia¢ wymagania okreslone w rozporzadzeniu
Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodladowej oraz Ministra Inwestycji i Rozwoju
z dnia 24 stycznia 2029 r. w sprawie zakresu wymagan oraz warunkoéw dla planowanej
Zabudowy oraz planowanego zagospodarowania terenow potozonych na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig oraz sposobu ich ustalania (Dz. U. z 2019 r. poz. 244).

Uwzgledniajac ww. obowigzujace przepisy ustawy Prawo wodne w projekcie planu
ogdlnego gminy Swidnica ograniczono, w mozliwym zakresie, zainwestowanie osadnicze
W zasiggu obszarow szczegoOlnego zagrozenia powodzig - na przewazajacej czesci tych
obszaré6w wyznaczono strefy otwarte. Wprawdzie w profilach funkcjonalnych tych stref
znajdujg si¢ tereny np. ogrodkow dziatkowych, ktore nie sa predysponowane do lokalizacji
W zasiggu obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia, ale zakres podstawowy profili
funkcjonalnych stref planistycznych jest staty (okreslony jednoznacznie w zalgczniku nr 1 do
rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogolnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyrysow). Nie ma mozliwosci nie uwzglgdnienia ktdregos

Z terendw w profilu podstawowym w danej strefie. Natomiast sposréd wszystkich stref

34



planistycznych, jakie mozna okres$li¢ w planie ogdlnym gminy, strefa otwarta wydaja si¢
W najszerszym mozliwym zakresie (dla planu ogolnego) uwzglednia¢ ryzyko powodziowe.

W projekcie planu ogdlnego gminy Swidnica na skraju obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig poza ww. strefami otwartymi (SO) wyznaczono takze fragmenty niektorych stref:
wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng (SJ), wielofunkcyjnych
z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng (SW), wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodows
(SZ), wustugowych (SU), gospodarczych (SP), zieleni i rekreacji (SN), handlu
wielkopowierzchniowego (SH), infrastrukturalnych (SI) czy komunikacyjnych (SK).
Niemniej strefy, w zasiggu ktorych dopuszczono w projekcie planu ogdlnego gminy Swidnica
zabudowe na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, wyznaczono wylacznie na
terenach: z istniejacg zabudows, przeznaczonych dla zabudowy w obowiazujacych planach
miejscowych (przy czym w tym zakresie zrezygnowano z wyznaczenia stref dla zabudowy
tam, gdzie RZGW Wody Polskie wskazaly brak uwzglednienia aktualnego stanu zagrozenia
powodziowego w obowigzujacych planach miejscowych) oraz na terenach, dla ktorych
wydano decyzje o warunkach zabudowy i prawomocne pozwolenia na budowe.

Biorac pod uwage powyzsze, sporzadzajac projekt planu ogdlnego gminy Swidnica dazono
do wykluczenia mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy w zasiggu obszaréow szczegdlnego
zagrozenia powodzig — zarowno tej przeznaczonej do statego lub czasowego przebywania
ludzi, jak 1 ograniczenia mozliwosci takiego zagospodarowania na tych obszarach, ktore
mogloby stwarza¢ zagrozenie dla srodowiska 1 zwigkszy¢ ryzyko powodziowe na terenach
sasiednich. Niemniej, biorgc pod uwage istniejagce zagospodarowanie terendw 1 ustalenia
obowigzujacych planow miejscowych 1 innych aktow prawa miejscowego, nie mozna byto
tego zalozenia zrealizowa¢ w petni. Niemniej, wyznaczone strefy dla zabudowy w zasiegu
obszarow szczegoOlnego zagrozenia powodzig, uwzgledniajg aktualne ryzyko powodziowe
m.in. poprzez wskazniki zagospodarowania w stych strefach ustalone tak, aby nie bylo

mozliwosci lokalizacji w nich nowej zabudowy (uwzgledniono jedynie istniejgca).

Jak wspomniano juz wczesniej Swidnickie odcinki rzek Bystrzyca i Pitawa sa czgsciowo
obwalowane. Pasy 0 szerokosci 50 m od stopy omawianych walow obejmuja — w zasiegu
gminy Swidnica — fragmenty strefy: otwartych (SO), wielofunkeyjnych z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng (SJ), wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa

wielorodzinna (SW), wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa (SZ), zieleni i rekreacji
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(SN), komunikacyjnych (SK), gospodarczych (SP), a takze stref infrastrukturalnych (SI)

i uslugowych (SU).

W ustawie Prawo wodne wskazano szereg zakazow, ktorych przestrzeganie ma na celu

minimalizacj¢ negatywnego wplywu roznych robot lub czynno$ci na szczelno$¢ lub

stabilno$¢ watéw przeciwpowodziowych. Do zakazow tych naleza, w odniesieniu do watow

przeciwpowodziowych i pasa 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego:

zakaz ,przejezdzania przez waly oraz wzdluz watow pojazdami lub konno oraz
przepedzania zwierzqt, z wyjqtkiem miejsc do tego przeznaczonych” — nie jest mozliwy
do uwzglednienia w planie ogdélnym gminy, gdyz jego zakres jest Scisle okreslony
I nie obejmuje mozliwosci wprowadzenia tego rodzaju regulacji;

zakaz ,uprawy gruntu, sadzenia drzew lub krzewow na watach oraz w odleglosci
mniejszej niz 3 m od stopy walu” — nie jest mozliwy do uwzglgdnienia w planie
og6lnym gminy, gdyz jego zakres jest $cisle okreslony i nie obejmuje mozliwosci
wprowadzenia tego rodzaju regulacji. Wyjasnia si¢ przy tym, ze na wigkszosci
terenow potozonych w odleglosci mniejszej niz 3 m od stopy walow
przeciwpowodziowych w projekcie planu ogélnego gminy Swidnica wyznaczono
strefy otwarte, w zasiggu ktorych - w ramach podstawowego profilu funkcjonalnego -
znajduja si¢ tereny rolnictwa z zakazem zabudowy i tereny lasu (czyli takie, ktorych
zagospodarowanie mogloby wigzac¢ si¢ z naruszeniem ww. zakazu), ale takze np. teren
zieleni naturalnej czy teren wod. Na etapie sporzadzania planow miejscowych czy
wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu bedzie
mozliwe zatem uwzglednienie ww. zakazu, w zgodzie z ustaleniami projektu planu
ogolnego gminy (tj. wyznaczenie takiego sposobu zagospodarowania terenu, ktory nie
naruszy omawianego zakazu);

zakaz ,prowadzenia przez osoby nieuprawnione robot lub czynnosci ingerujgcych
W konstrukcje walow przeciwpowodziowych, w tym ich rozkopywania, uszkadzania
darniny lub innych umocnien skarp i korony watow, wbijania stupow i ustawiania
znakow” — nie jest mozliwy do uwzglednienia w planie ogdélnym gminy, gdyz jego
zakres jest $cisle okreslony i nie obejmuje mozliwosci wprowadzenia tego rodzaju
regulacji;

zakaz ,,wykonywania na watach przeciwpowodziowych obiektow Iub urzqdzen

niezwigzanych z nimi funkcjonalnie” — nie jest mozliwy do uwzglednienia w planie
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og6lnym gminy, gdyz jego zakres jest $cisle okreslony i1 nie obejmuje mozliwosci
wprowadzenia tego rodzaju regulacji;

o zakaz ,wykonywania obiektow budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotow oraz
rowow w odleglosci mniejszej niz 50 m stopy watlu” — nie jest mozliwy
do uwzglednienia w planie ogdlnym gminy, gdyz jego zakres jest $cisle okreslony
I nie obejmuje mozliwosci wprowadzenia tego rodzaju regulacji;

e zakaz ,lokalizowania cmentarzy w odleglosci mniejszej niz 50 m od stopy walu” —
uwzgledniono w projekcie planu ogélnego gminy Swidnica, gdyz w odleglosci
mniejszej niz 50 m od stopy watéw przeciwpowodziowych nie wyznaczono strefy
cmentarzy, tj. jedynej, w ktorej mozliwa jest lokalizacja cmentarzy (zgodnie
z profilami funkcjonalnymi strefy planistycznych okreslonymi w zataczniku nr 1
do rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego

planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow).

4.5. Znajdujace si¢ na obszarze gminy obszary gruntéw zmeliorowanych.

Wedlug rozporzadzenia Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodladowej oraz
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 5 czerwca 2020 r. w sprawie sposobu prowadzenia
ewidencji urzqdzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntow i ustalenia obszaru,
na ktorym urzgdzenia melioracji wodnych wywierajg korzystny wptyw (Dz. U. z 2020 r. poz.
1165) Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie prowadzi tzw. ewidencj¢ melioracji
wodnych, tj. ewidencje urzadzen wodnych i zmeliorowanych gruntow. Wedtug §2 ust. 3 ww.
rozporzadzenia ,,zmeliorowane grunty sq wprowadzane do ewidencji melioracji wodnych jako
suma powierzchni uzytkow rolnych, na ktore urzqdzenia melioracji wodnych wywierajg
korzystny wphyw”.

Dane dla wojewodztwa dolnoslaskiego, gromadzone przez Panstwowe Gospodarstwo
Wodne Wody Polskie Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej we Wroctawiu udostepniane sg
w ramach modutu pt. ,,Baza danych ewidencji melioracji wodnych” z zasobéw Geoportalu
Dolny Slask, prowadzonego przez Urzad Marszatkowski Wojewodztwa Dolnoslaskiego
Wydzial Geodezji i Kartografii. Przy czym dane te dotycza gruntow zdrenowanych, a nie
zmeliorowanych. Wedlug tych danych na obszarze gminy Swidnica grunty zdrenowane
znajduja si¢ na obszarze calej gminy, z wyjatkiem jej czgéci poludniowo-zachodniej. Obiekty

melioracyjne wystgpuja glownie na terenach potozonych w bezposrednim sasiedztwie
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istniejacych uktadow osadniczych. Na obszarach gruntoéw zdrenowanych w projekcie planu
ogolnego gminy Swidnica wyznaczono przede wszystkim strefy otwarte (SO), a takze strefy
obejmujgce uklady osadnicze wsi, w tym przede wszystkim strefy: wielofunkcyjne
z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng (SJ), wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg
wielorodzinng (SW), wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa (SZ), zieleni i rekreacji (SN).
Wyznaczajac te strefy uwzgledniono istniejagce i planowane zagospodarowanie terenow,
atakze fakt, izw zasiegu kazdej z ww. stref mozliwe bedzie utrzymanie obiektow

melioracyjnych i realizacja nowych — jesli wystapi taka potrzeba.

4.6. Znajdujace si¢ na obszarze gminy tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi
oraz tereny, na ktérych wystepuja te ruchy.

Zgodnie z art. 3 pkt 32a ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. z 2025 r. poz. 647, z p6zn. zm.) pod pojeciem ,,ruchy masowe ziemi”
rozumie si¢ ,powstajgce naturalnie Ilub na skutek dziatalnosci cztowieka osuwanie,
spetzywanie lub obrywanie powierzchniowych warstw skat, zwietrzeliny i gleby”.

Zgodnie z danymi z Systemu Oslony Przeciwosuwiskowej, prowadzonego przez
Panstwowy Instytut Geologiczny — Panstwowy Instytut Badawczy, na obszarze gminy
Swidnica nie wystepuja osuwiska. Nie ma tu réwniez terendéw zagrozonych ruchami
masowymi ziemi. Uwarunkowania tego nie uwzgledniono zatem w przedmiotowym projekcie

planu og6lnego.

4.7. Znajdujace si¢ na obszarze gminy strefy ochronne uje¢ wody.

Gmina Swidnica zaopatrywana jest w wode z 3 komunalnych ujecia wod podziemnych.
Znajduja si¢ one w obrgbach: Jagodnik, Komorow 1 Milochow. Ponadto w zasiggu gminy
Swidnica — w obrebie Pszenno — znajduje sie ujecie wod eksploatowane przez miasto
Swidnica i bedace w jego zarzadzie.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2025 r. poz.
960, z p6zn. zm.) dla ,.zapewnieniu odpowiedniej jakosci wod ujmowanych do zaopatrzenia
ludnosci w wode przeznaczonqg do spozycia przez ludzi oraz zaopatrzenia zaktadow
wymagajgcych wody wysokiej jakosci, a takze ochronie zasobow wodnych” dla uje¢ wod
ustanawia si¢ strefy ochronne, obejmujace tereny ochrony bezposredniej i /lub posrednie;.
Dla wszystkich z uje¢ wod podziemnych na obszarze gminy Swidnica ustanowiono tereny

ochrony bezpos$redniej, a dla ujecia w Pszennie takze teren ochrony posredniej.
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Dla ujecia wod podziemnych w Komorowie, decyzja 90/17 Starosty Powiatowego
w Swidnicy z dnia 28 grudnia 2017 r. (znak: ROS.6341.103.2017), ustanowiono teren
ochrony bezposredniej. W zasiegu dzialek, na ktérych znajdujg sie studnie wchodzace
w sktad ww. ujecie wody wraz z terenami ochrony bezposredniej w projekcie planu ogélnego
wyznaczono fragment strefy otwartej (o symbolu ,,21S0O”) oraz strefy zieleni i rekreacji
(,,8SN™), z terenem infrastruktury technicznej w profilach podstawowych. W ww. decyzji nie
wprowadzono zakazow dotyczacych zagospodarowania stref ochronnych ujecia, ktére mozna
by uwzgledni¢ w projekcie planu ogdlnego gminy.

Ujecie wod podziemnych w Mitochowie jest eksploatowane na podstawie decyzji 91/17
Dyrektora Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie RZGW we Wroctawiu
z dnia 28 grudnia 2017 r. (znak: ROS.6341.105.2017). W decyzji tej ustanowiono teren
ochrony bezposredniej dla omawianego ujecia, nie wskazujac przy tym zakazoéw dotyczacych
zagospodarowania stref ochronnych ujecia, ktére mozna by uwzgledni¢ w projekcie planu
ogoblnego gminy.

W zasiegu terendéw, na ktorych znajduja si¢ studnie wchodzaca z w sktad ujecia wod
podziemnych w Mitochowie wraz z terenem ochrony bezposredniej w projekcie planu
og6lnego wyznaczono strefe infrastrukturalng (,,29SI”).

Dla ujecia wod podziemnych w obrgbie Jagodnik, decyzjg nr 2/2025/S Dyrektora Zarzadu
Zlewni w Legnicy Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie z dnia 12 wrze$nia
2025 r. (znak: VL.ZUZ.4100.1.2025.EB), ustanowiono teren ochrony bezposredniej.
W zasiegu dzialek, na ktorych znajduje si¢ ww. ujecie wody wraz z terenem ochrony
bezposredniej w projekcie planu ogdlnego wyznaczono strefg infrastrukturalng (,,30SI”) oraz
strefe otwarta (,,141SO”) z terenem infrastruktury technicznej w profilu podstawowym.
W ww. decyzji nie wprowadzono zakazoéw dotyczacych zagospodarowania strefy ochronnej

ujecia, ktore mozna by uwzgledni¢ w projekcie planu ogdlnego gminy.

Wedtug materiatdéw bedacych w posiadaniu Urzedu Gminy Swidnica ujecie wod
podziemnych w Pszennie (kilka studni) jest eksploatowane na podstawie rozporzadzenia
nr 6/2014 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodne; we Wroctawiu z dnia
8 kwietnia 2014 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody podziemnej
Z utworéw neogenu w Pszennie, na terenie gminy Swidnica, powiat swidnicki, wojewédztwo
dolnoslgskie. W dokumencie tym dla omawianego ujecia ustanowiono teren ochrony

bezposredniej 1 teren ochrony posredniej.
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Dla terenow, na ktorych znajduje si¢ ww. ujecie wod podziemnych wraz z terenami
ochrony bezposredniej w projekcie planu ogdlnego gminy Swidnica wyznaczono strefe
infrastrukturalng (o symbolu ,,32SI”) oraz strefy otwarte (,,156SO” i,,158S0”), z terenem
infrastruktury technicznej w profilu podstawowym. Tym samym uwzgledniono — w zakresie
mozliwym dla projektu planu ogdélnego — wustanowiony ww. rozporzadzeniu zakaz
Suzytkowania gruntow do celow niezwigzanych z eksploatacjq ujecia wody” na terenie
ochrony bezposredniej. Wprawdzie strefy SI 1 SO majg charakter wielofunkcyjny, jak zreszta
wszystkie strefy jaki wyznacza si¢ w planie ogolnym, ale daja mozliwo$¢ uwzglednienia
wprost powyzszego zakazu, na etapie sporzadzania planéw miejscowych, zgodnych
zZ ustaleniami planu ogo6lnego (po jego uchwaleniu).

Powyzsze strefy wyznaczono rowniez w zasiggu terenu ochrony posredniej omawianego
ujecia. Tere ten obejmuje takze strefe otwarta (,,157S0O”), fragment innej strefy otwartej
,»156S0”) 1 czegs¢ strefy komunikacyjnej (,,42SK™), tj. istniejacej linii kolejowej nr 285.
W ww. rozporzadzeniu ustalono szereg zakazow dla terenu ochrony posredniej ujecia wod
w Pszennie, w tym zakaz:

1) , lokalizowania nowych uje¢ wody, za wyjgtkiem wujeé¢ stuzqcych zbiorowemu
zaopatrzeniu ludnosci w wode przeznaczong do spozycia” — zakaz ten nie jest
mozliwy do uwzglednienia w projekcie planu ogdlnego, ze wzgledu na jego charakter
i zakres;

2) ,,wykonywania robot melioracyjnych i wykopow ziemnych, poza pracami zwigzanymi
bezposrednio z utrzymaniem i funkcjonowaniem ujecia wody” — zakaz ten nie jest
mozliwy do uwzglednienia w projekcie planu ogdlnego, ze wzgledu na jego charakter
i zakres;

3) ,,wprowadzania Sciekéw do wod lub do ziemi, z wyjqtkiem:

a) oczyszczonych wod opadowych i roztopowych,

b) wod opadowych i roztopowych, ktore zgodnie z obowigzujgcymi przepisami mogq
by¢ wprowadzane do wod lub do ziemi bez oczyszczenia,

¢) poptuczyn ze stacji uzdatniania wody,

d) spustow i przelewow awaryjnych z urzqdzen ZUW Pszenno”

— zakaz ten nie jest mozliwy do uwzglednienia w projekcie planu ogolnego,
ze wzgledu na jego charakter i zakres;

4) , rolniczego wykorzystania sciekow” — zakaz ten nie jest mozliwy do uwzglednienia

w projekcie planu ogdlnego, ze wzgledu na jego charakter 1 zakres;
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5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

,,stosowania srodkow ochrony roslin niebezpiecznych dla srodowiska” — zakaz ten nie
jest mozliwy do uwzglednienia w projekcie planu ogodlnego, ze wzgledu na jego
charakter i zakres;

,,budowy osiedli mieszkaniowych” — zakaz ten uwzgledniono w projekcie planu
ogodlnego gminy Swidnica, gdyz w zasiggu omawianego terenu ochronnego nie
wyznaczono stref dla zabudowy o funkcji mieszkaniowej;

,mycia pojazdéow mechanicznych” — zakaz ten nie jest mozliwy do uwzglednienia
w projekcie planu ogdlnego, ze wzgledu na jego charakter 1 zakres;

., lokalizowania magazynow produktow ropopochodnych i innych substancii
chemicznych oraz rurociggow do ich transportu” — zakaz ten nie jest mozliwy do
uwzglednienia w projekcie planu ogolnego, ze wzgledu na jego charakter i zakres;

., lokalizowania cmentarzy i grzebania zwlok zwierzecych” - zakaz ten uwzgledniono
w projekcie planu ogdlnego gminy Swidnica, gdyz w zasiegu omawianego terenu
ochronnego nie wyznaczono strefy cmentarzy;

., lokalizowania nowych i rozbudowy istniejqgcych zaktadow przemystowych, ktore
mogq powodowac¢ pogorszenie jakosci wod podziemnych, wskazanych w raporcie,
wykonanym w ramach oceny oddzialywania przedsiewzigcia na srodowisko, zgodnie
Z obowiqzujgcymi przepisami” - zakaz ten uwzgledniono w projekcie planu ogdlnego
gminy Swidnica, gdyz w zasiegu omawianego terenu ochronnego nie wyznaczono
strefy gospodarczej, w zasiggu ktorej mozna by zlokalizowa¢ zaktad przemystowy;

., lokalizowania nowych ferm chowu lub hodowli zwierzqt, ktore mogg powodowac
pogorszenie jakosci wod podziemnych, wskazanych w raporcie, wykonanym w ramach
oceny oddziatywania przedsiewzigecia na Srodowisko, zgodnie z obowiqzujgcymi
przepisami” - zakaz ten uwzgledniono w projekcie planu ogélnego gminy Swidnica,
gdyz w zasiggu omawianego terenu ochronnego nie wyznaczono strefy produkcji
rolniczej, a w strefy otwarte zawierajg — w profilu podstawowym — teren rolnictwa
z zakazem zabudowy;

., lokalizowania sktadowisk odpadow komunalnych, niebezpiecznych, innych niz
niebezpieczne i obojetne oraz obojetnych” — zakaz ten nie jest mozliwy do
uwzglednienia w projekcie planu ogoélnego, ze wzgledu na jego charakter i zakres;

., przechowywania i skladowania odpadow promieniotworczych” — zakaz ten nie jest
mozliwy do uwzglednienia w projekcie planu ogdlnego, ze wzgledu na jego charakter

i zakres;
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14) ,,wydobywania kopalin” - zakaz ten uwzgledniono w projekcie planu ogdlnego gminy
Swidnica, gdyz w zasiegu omawianego terenu ochronnego nie wyznaczono strefy
gornictwa.

Na obszarze gminy - w obregbie Bystrzyca Dolna - znajduje si¢ roéwniez fragment terenu
ochrony posredniej ujecia wod podziemnych potozonego przy ul. Bokserskiej w miescie
Swidnica. Ww. teren strefy ochronnej ustanowiono Rozporzgdzeniem Nr 7/2009 Dyrektora
Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu z dnia 10 listopada 2009 r.
W rozporzadzeniu tym ustalono szereg zakazow dla terenu ochrony posredniej ujecia wod
przy ul. Bokserskiej w miescie Swidnica, w tym zakaz:

1) , lokalizowania uje¢ wody podziemnej z wyjgtkiem ujeé¢ stuzgcych zbiorowemu

’

zaopatrzeniu ludnosci w wode przeznaczong do spozycia” — zakaz ten nie jest
mozliwy do uwzglednienia w projekcie planu ogdlnego, ze wzgledu na jego charakter
I zakres;

2) ,wprowadzania sciekéw do wod lub do ziemi, za wyjqgtkiem:

a) oczyszczonych wod opadowych i roztopowych,

b) wod opadowych i roztopowych, ktére mogq byé wprowadzane do wod lub do ziemi
bez oczyszczania” — zakaz ten nie jest mozliwy do uwzglednienia w projekcie planu
ogolnego, ze wzgledu na jego charakter i zakres;

3) ,rolniczego wykorzystania sciekow” — zakaz ten nie jest mozliwy do uwzglednienia
w projekcie planu ogdélnego, ze wzgledu na jego charakter i zakres;

4) |, lokalizowania sktadowisk odpadow komunalnych niebezpiecznych, innych niz
niebezpieczne i obojetne oraz obojetnych” — zakaz ten nie jest mozliwy do
uwzglednienia w projekcie planu ogdlnego, ze wzglgdu na jego charakter i zakres;

5) ,.przechowywania lub sktadowania odpadow promieniotworczych” — zakaz ten nie jest
mozliwy do uwzglednienia w projekcie planu ogdlnego, ze wzgledu na jego charakter
I zakres;

6) ,,wydobywania kopalin” — zakaz ten uwzgledniono w projekcie planu ogélnego gminy
Swidnica, gdyz w zasiegu terenu ochrony pos$redniej omawianego ujecia nie
wyznaczono strefy gornictwa,

7) ,.grzebania zwlok zwierzecych” — zakaz ten nie jest mozliwy do uwzglednienia
w projekcie planu ogolnego, ze wzgledu na jego charakter i zakres;

8) ,.lokalizowania zaktadow przemystowych oraz ferm chowu i hodowli zwierzqt, ktore

wymagajq sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko” — zakaz ten nie jest
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mozliwy do uwzglednienia w projekcie planu ogdlnego, ze wzgledu na jego charakter
i zakres; przy czym zakaz ten uwzgledniono posrednio — wyznaczajgc w projekcie
planu ogolnego — na znacznej cze¢$ci omawianego terenu ochronnego strefy otwarte,
z terenem rolnictwa z zakazem zabudowy w profilu podstawowym. Zas wyznaczone
na przedmiotowym terenie ochrony posredniej ujecia wod strefy wielofunkcyjne
z zabudowa zagrodowg (SZ), obejmuja wylacznie tereny juz zagospodarowane w tym
kierunku. Dotyczy to takze strefy gospodarczej (SP);

9) \,lokalizowania magazynéw produktow ropopochodnych, a takze rurociggow do ich
transportu” - — zakaz ten nie jest mozliwy do uwzglednienia w projekcie planu
ogo6lnego, ze wzgledu na jego charakter i zakres.

Ponadto na terenie ochrony posredniej nakazano ograniczenie ,,stosowania nawozow oraz
srodkow ochrony roslin, zgodnie z obowiqzujgcymi przepisami oraz Polskim Kodeksem
Dobrej Praktyki Rolniczej”. Zakaz ten réwniez nie jest mozliwy do uwzglednienia
W projekcie planu ogélnego gminy

W przedmiotowym projekcie planu ogolnego uwzgledniono stan zagospodarowania
(faktyczny lub ustalony w obowigzujacych planach miejscowych) terenow, potozonych
W zasiegu omawianej strefy ochronnej ujecia wod w miescie Swidnica, wyznaczajac strefy:
otwarte (SO), komunikacyjne (SK), wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng
(SJ), wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng (SW), wielofunkcyjne
z zabudowa zagrodowa (SZ), cmentarzy (SC), zieleni 1 rekreacji (SN) oraz strefe gospodarcza
(SP).

4.8. Znajdujace si¢ na obszarze gminy obszary ochronne zbiornikow wod
srodladowych.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2025 r. poz.
960, z pézn. zm.) ,,zapewnieniu odpowiedniej jakosci wod ujmowanych do zaopatrzenia
ludnosci w wode przeznaczonqg do spozycia przez ludzi oraz zaopatrzenia zaktadow
wymagajgcych wody wysokiej jakosci, a takze ochronie zasobow wodnych” shuzy
ustanowienie m.in. ,,0bszaréow ochronnych zbiornikéw wéd Srodlgdowych”. QObszary
te ustanawiane sg w drodze aktu prawa miejscowego przez Wojewode, na wniosek Wod
Polskich (art. 141 ust. 1 ww. ustawy Prawo wodne).

Dotychczas na obszarze gminy Swidnica nie ustanowiono zadnego obszaru ochronnego

zbiornikow wod srodladowych. W zasiegu gminy nie udokumentowano zreszta zadnego
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Gltownego Zbiornika Wod Podziemnych, a to dla takich ,,form” dotychczas ustanowiono

w Polsce kilka z ww. obszaré6w ochronnych.

4.9. Znajdujace si¢ na obszarze gminy tereny goérnicze i obszary gérnicze wraz
z filarami ochronnymi. Znajdujace si¢ na obszarze gminy udokumentowane zloza
kopalin, kompleksy podziemnego skladowania dwutlenku wegla i podziemne
bezzbiornikowe magazyny substancji.

Na obszarze gminy Swidnica nie ma komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku
wegla i podziemnych bezzbiornikowych magazynow substancji. Wedtug danych z Systemu
Gospodarki i Ochrony Bogactw Mineralnych ,,MIDAS” (prowadzonego przez Panstwowy
Instytut Geologiczny — Panstwowy Instytut Badawczy) oraz ,,Bilansu zasobow zt6z kopalin
w Polsce wg stanu na 31.12.2024 r.” w granicach gminy udokumentowano natomiast
nastepujace ztoza kopalin:

> kruszywa naturalneqo:

e Mokrzeszow” (KN 8462) — eksploatacja zaniechana; w zasiggu tego zloza
w projekcie planu ogélnego wyznaczono fragment strefy otwartej (,,6S0O”), majac
na uwadze potrzebe rekultywacji terendw poeksploatacyjnych;

e Krzczonow” (KN7432) — eksploatacja zaniechana; w zasiggu tego zloza
w projekcie planu ogdlnego wyznaczono fragment strefy zieleni i rekreacji
(,,65SN”), majac na uwadze potrzebe rekultywacji terendw poeksploatacyjnych;

e Krzczonéw 17 (KN 17193) — eksploatacja zaniechana;, w zasiegu tego zloza
w projekcie planu ogdlnego wyznaczono fragment strefe zieleni i rekreacji
(,,65SN”), majac na uwadze potrzebe rekultywacji terenéw poeksploatacyjnych;

e, Witoszow Gorny” (KN 5702) — eksploatacja zaniechana; w zasiegu tego ztoza
w projekcie planu ogélnego wyznaczono strefe otwarta (o symbolu ,,950’), majac
na uwadze potrzebe rekultywacji terenéw poeksploatacyjnych;

e Krzczonow I” (KN 12138) — zloze rozpoznane szczegdlowo; w zasiegu tego
ztoza w projekcie planu ogolnego wyznaczono strefe¢ otwarta (o symbolu
,121S0”), uwzgledniajac potrzebe ochrony zasoboéw tego ztoza ijednoczesnie
umozliwienie jego ewentualnej eksploatacji w przysztosci;

e Niegoszow” (KN 14345) — ztoze rozpoznane szczegoétowo; w zasiggu tego zloza
w projekcie planu ogdlnego wyznaczono strefy otwarte (,,159SO” i fragmenty

stref ,,156S0” 1 ,,158507”), uwzgledniajac potrzebe ochrony zasobdéw tego ztoza
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I jednoczesnie umozliwienie jego ewentualnej eksploatacji w przysztosci. Nalezy
przy tym podkresli¢, ze w profilach funkcjonalnych stref ,,158SO” i ,,159S0O”
wskazano m.in. teren elektrowni stonecznej, ale plan ogdlny nie przesadza
0 ostatecznym przeznaczeniu terenu, a jedynie ustanawia ramy dla tych
przysztych przeznaczen; ponadto realizacja elektrowni stonecznej nie wyklucza
mozliwo$ci eksploatacji ztoza, gdyby zaszla taka potrzeba — instalacje OZE nie
stanowig bowiem trwalego zagospodarowania, wigc mozna je stoSUNKOWO
szybko 1 tatwo rozebrac;

o _Wilkéw” (KN 5721) — zloze rozpoznane szczegdtowo; w zasiggu tego zloza
w projekcie planu ogbélnego wyznaczono fragment strefy wielofunkcyjnej
z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng (o symbolu ,,343SJ”), uwzgledniajac
tym samym ustalenia obowigzujacego planu miejscowego;

e Jagodnik” (KN 1762) — zloze rozpoznane wstgpnie; w zasiegu tego zloza
w projekcie planu ogodlnego wyznaczono strefy lub ich fragmenty: otwartych
(o symbolach ,,144S0” i ,,150S0”), wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinng (,,330SJ” 1 ,,331SJ”), komunikacyjnej (,,38SK”), ustugowe;j
(,,87SU”), gospodarczej (,,3SP”), uwzgledniajac ustalenia obwigzujacych planow
miejscowych. Cze$¢ z terendOw przeznaczonych pod zabudowe, potozonych
w zasiggu udokumentowanego zloza, jest juz zabudowana;

e ,Wierzbno” (KN 1753) — zloze rozpoznane wstgpnie; w zasiegu tego ztoza —
najego przewazajacej czgsci - w projekcie planu ogélnego wyznaczono strefe
otwarta (,,186SO”), a miejscami takze fragmenty strefy wielofunkcyjnej
z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng (,,367SJ”) oraz wiclofunkcyjnej
z zabudowg zagrodowa (,,240SZ”), przy czym stref¢ SZ wyznaczono biorac pod
uwage ustalenia obwigzujacego planu miejscowego; ustalenia projektu planu
ogolnego uwzgledniajg wigc potrzebe ochrony zasobow tego zloza
I umozliwienia jego ewentualnej eksploatacji w przyszto$ci — na znacznej jego
czesci;

> kamieni drogowych i budowlanych:

o . Grodziszcze” (KD 13754) — zloze rozpoznane szczegblowo; W zasiegu tego
ztoza w projekcie planu ogolnego wyznaczono strefy otwarte (0 Symbolach
,»12250” 1 ,,126S0”), uwzgledniajac potrzebe ochrony zasoboéw tego zloza

I jednoczesnie umozliwienie jego ewentualnej eksploatacji w przysztosci. Nalezy
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przy tym podkresli¢, ze w profilu funkcjonalnym strefy ,,122SO” wskazano m.in.
teren elektrowni wiatrowej i teren elektrowni stonecznej, ale plan ogélny nie
przesadza o ostatecznym przeznaczeniu terenu, a jedynie ustanawia ramy dla tych
przysztych przeznaczen; ponadto realizacja ww. OZE nie wyklucza mozliwosci
eksploatacji zloza, gdyby zaszla taka potrzeba — instalacje OZE nie stanowig
bowiem trwatego zagospodarowania, wigc mozna je stosunkowo szybko i tatwo
rozebrac;

e _Padole” (KD 1037) — zloze rozpoznane wstepnie; w zasiggu tego zloza
w projekcie planu ogdlnego wyznaczono strefe otwarta (o symbolu ,,74S0O”),
uwzgledniajac potrzebe ochrony zasobow tego ztoza i jednocze$nie umozliwienie
jego ewentualnej eksploatacji w przysztosci;

» magnezytow ,,Wiry-Gogolow” (MG 108) — ztoze rozpoznane wstgpnie; w zasiegu
tego ztoza w projekcie planu ogdlnego wyznaczono strefe otwartg (0 Symbolu
,148S07), uwzgledniajac potrzebe ochrony zasoboéw tego zloza i jednoczesnie
umozliwienie jego ewentualnej eksploatacji w przysztosci;

> surowcéw kaolinowych , Smiatowice” (KA 1099) — zloze rozpoznane szczegdltowo;

W zasiegu tego zloza w projekcie planu ogdlnego wyznaczono fragment strefy
otwartej (,,186S0”) 1 wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowsa (,,240SZ”), przy czym
strefe SZ wyznaczono biorgc pod uwage ustalenia obwigzujgcego planu miejscowego;
ustalenia projektu planu ogolnego uwzgledniaja wigc potrzebe ochrony zasobow tego
zloza i umozliwienia jego ewentualnej eksploatacji w przysztosci — na znacznej jego

czesci.

4.10. Znajdujace si¢ na obszarze gminy obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony
uzdrowiskowej.

Na obszarze gminy Swidnica nie wyznaczono obszaru uzdrowiska, obszaru ochrony
uzdrowiskowej, ani ich stref ochronnych. Brak jest tez uwarunkowan dla powstania i rozwoju

funkcji uzdrowiskowych.

4.11. Znajdujace si¢ na obszarze gminy zabytki obj¢te formami ochrony, o ktorych
mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. z 2022 r. poz. 840 oraz z 2023 r. poz. 951 i 1688), lub ujete w wojewodzkiej lub

gminnej ewidencji zabytkow oraz dobra kultury wspolczesnej.
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Wedhlug ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
formami ochrony zabytkow sa:

1) wpis do rejestru zabytkow,

2) wpis na List¢ Skarbow Dziedzictwa,

3) uznanie za pomnik historii,

4) utworzenie parku kulturowego,

5) ustalenie ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo

wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji
o warunkach zabudowy, decyzji 0 zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej,
decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej lub decyzji 0 zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego.

Sposréd powyzszych form ochrony zabytkéw na obszarze gminy Swidnica
zidentyfikowano zabytki wpisane do rejestru zabytkéw oraz zabytki, ktérych ochrong
ustalono w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego - sg to zar6wno zabytki
wpisane do rejestru, jaki w zabytki ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow. Na obszarze
gminy Swidnica nie ma zatem pozostatych z form ochrony zabytkéw, tj. nie ma tu obiektow
wpisanych na Liste¢ Skarbow Dziedzictwa, ani uznanych za pomnik historii. Na obszarze
gminy nie utworzono parku kulturowego. Na przedmiotowym obszarze dotychczas nie
zidentyfikowano obiektow, ktore mozna by uznaé¢ za dobra kultury wspotczesne;.

Jak wspomniano powyzszej na obszarze gminy Swidnica zidentyfikowano zabytki wpisane
do rejestru zabytkow. Jest to 56 zabytkow nieruchomych i 290 obiektow ruchomych. Ponadto
do rejestru zabytkow wpisano 23 ze zidentyfikowanych na przedmiotowym obszarze
zabytkow (stanowisk) archeologicznych.

Najwiecej z zabytkéw nieruchomych (poza archeologicznymi) wpisanych do rejestru
zabytkow znajduje si¢ we wsi Krzyzowa (5, w tym rozlegty folwark w zespole patacowo
parkowym z folwarkiem, obecnie Miedzynarodowe Centrum Konferencyjne ,,Krzyzowa”),
a nastepnie we wsiach: Bystrzyca Dolna (5), Bojanice, Bystrzyca Gorna, Grodziszcze (po 4).

Wsrod zabytkéw ruchomych z obszaru gminy Swidnica wpisanych do rejestru zabytkow
znajdujg si¢ gtownie elementy wyposazenia kosciotow oraz krzyze pokutne.

Zidentyfikowane na obszarze gminy zabytki archeologiczne, wpisane do rejestru
zabytkdéw, znajduja si¢ w miejscowosciach: Gogotow, Grodziszcze, Jagodnik, Mitochdéw,

Pankow, Pszenno, Sulistawice 1 Wilkow.
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Poza zabytkami wpisanymi do rejestru zabytkéw na obszarze gminy Swidnica znajduja sie

zabytki ujete w gminnej ewidencji zabytkow. Dotychczas ujeto W niej tacznie 678 obiektow

niearcheologicznych i 25 uktadow ruralistycznych, a takze 145 zabytkow archeologicznych.

Tabela nr 2. Zestawienie zabytkow nieruchomych (z wyjatkiem archeologicznych) z obszaru
gminy Swidnica objetych wpisem do rejestru zabytkow.

Lp. | Miejscowosé Obiekt Adres |  Numeridata
wpisu do rejestru
1 | Bojanice i1 1 . A/1788/1671
Koésciot filialny pw. MB Czgstochowskiej 2 12.05.1966
2 Aleja lipowa wielorzedowa, wzdhuz
. A A/3554/609/Wt
drog_l na cmentarz parafialny i jego 730.05.1975
granic
3 Aleja jednorzgdowa od kosciota do drogi do A/3553/608/Wt
Wieruszowa 2 30.05.1975°
4 Aleja lipowa jednorzedowa po A/3555/610/Wt
wewnetrznej stronie muru koscielnego z 28.05.1975
5 Bolescin i1 1 . . ., A/5966
Koésciot filialny pw. §w. Jozefa Oblubienca 2 95 05.2015
6 Aleja dgbowa dwurzedowa, rozwidlenie A/3556/611/Wt
drog do Jakubowic 1 Makowic z 28.05.1975°
7| | e b s
S z 30.05.1975
majatkiem
8 Bystrzyca A/3559/1141/Wt
Dolna Patac NIr38 1 7 25.10.1085
9 A/3560/1167/Wt
Park 7 28.03.1986
10 . . A/3562/612/Wt
Aleja debowa jednorzgdowa 7 98.05.1975
1 Aleja lipowa wielorzgdowa na cmentarz A/3558/613/Wh
Ja fipowa wielorzgcowa na cmentarzu 7 28.05.1975
12 Aleja topolowa, wzdtuz folwarku A/3561/614/Wt
gospodarczego z 30.05.1975
13 Bystrzyca Kosciot parafialny pw. Wniebowzigcia A/1795/1672
Gorna NMP 2 12.05.1966
14 A/3563/934/Wt
Dawny dom wypoczynkowa Urszulanek Nr 43 799 06.1983
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Numer i data

Lp. | Miejscowos¢ Obiekt Adres . .
wpisu do rejestru
15 . A/3564/1398/Wt
Willa suburbarna Nr 25 2 7.03.1994
16 Park, otoczenie willi AJ3565/1446/Wi
: 2 29.09.1995
17 | Gogolow iy el . . AJ1794/1675
Kosciot filialny pw. $w. Marcina 2 12.05.1966
18 - A/A170/747/W1
Dwor i park Nr 44 78.11.1980
19 | Grodziszcze Kosciot parafialny pw. &w. Ann A/1790/1677
P Y PW. sW. ANy 7 12.05.1966
20 Mur kamienny otaczajacy cmentarz, A/1958/1357/Wt
kos$ciot i plebanig z bramami z10.12.1991
21 . A/1959/1358/Wt
Plebania Nr 2 210.12.1991
22 Park w zespole patacowo-parkowym z A/4185/750/Wt
folwarkiem 2 8.11.1980
23 | Jakubow A/4196/944/W1
Patac N3 1 221.00.1083
24 Park w zespole patacowo-parkowym z A/5811/914/Wt
folwarkiem z31.12.1982
25 | Komorow Pat A/5811/914/Wt
atac 231.12.1982
26 Park patacowy w zespole patacowo- A/4258/978/Wt
parkowym z folwarkiem 227.12.1983
27 | Krzyzowa L i1 e , . . A/1789/1680
Kosciot filialny pw. §w. Michata Archaniota 212 05.1966
28 . A/4256/936/Wt
Cmentarz rodowy rodziny von Moltke 728.07.1983
. e o o wr | Assisy
m e ¢ 231.12.1982
,»Krzyzowa
30 Zabudowania i urzadzenia folwarku w
zespole palacowo parkowym z Nr 7 A/4254/1281/Wt
folwarkiem, ob. Migdzynarodowe 220.12.1989
Centrum Konferencyjne ,,Krzyzowa”
31 Park wraz z terenem przykos$cielnym i aleja A/4255/1168/Wt
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Numer i data

Lp. | Miejscowos¢ Obiekt Adres . .
wpisu do rejestru
dojazdowa do wsi 2 28.03.1986
32 | Lubachow . . A/4403/1551/Wt
Budynek elektrowni wodnej Nr 5a 7 95 02.1997
33 Dawne gwarectwo gornictwa rudy Nr A/4402/1237/Wt
srebra, ob. budynek mieszkalny 27c 217.03.1988
34 | Lutomia Kosciot parafialny pw. Przemienienia AJ1787/1681
Dolna Panskiego 2 12.05.1966
35 . A/4405/1324/Wt
Park dworski 2 20.03.1991
36 | Lutomia . . . Nr A/4406/1371/Wt
Gorna Plebania ewangelicka, ob. dom mieszkalny 174 7 14.06.1992
37 | Makowice i1 1 , A/1918/773/Wt
Koésciot filialny pw. §w. Katarzyny Nr 39 7 8.11.1980
38 A/4415/731/W1
Patac NI36 1 230.06.1979
39 Park w zespole patacowo-parkowym z A/4416/1170/Wt
folwarkiem z 28.03.1986
40 | Modliszéw 1 1 . . A/1761/1119
Kosciot filialny pw. $w. Barttomieja Nr 27 728 07 1964
41 | Mokrzeszow Kodciol fial cw. Tadwici Nr AJ1760/1193
o$cidt parafialny pw. $w. Jadwigi 108 21412 1964
42 . . s Nr A/4417/1285/Wt
Szpital zakonny Kawalerow Maltanskich 110 2201.1990
43 | Pankow Dwé A/4499/587
wor z 24.06.1959
44 . A/4500/755/W1
Park dworski 7 8.11.1980
45 | Pszenno . . . A/1758/1195
Kosciot parafialny pw. §w. Mikotaja 5 14.12.1964
46 | Sulistawice Park w zespole patacowo-parkowym z A/4744/763/Wt
folwarkiem 2 8.11.1980
47 | Wilkow Pat Nr A/4615/945/Wt
atac 11d | z20.09.1983
48 Park le pal _parkowvim A/4616/965/Wt
ark w zespole patacowo-parkowy 727121983
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Lp. | Miejscowosé Obiekt Adres |  Numeridata
wpisu do rejestru
49 | Wisniowa A/4617/908/Wt
Palac Nr26 | 531.12.1982
50 Park pat A/4618/1171/Wt
ark palacowy 7 28.03.1986
51 | Witoszow ay s . . A/1681/343 z
Dolny Kosciot filialny pw. Nawiedzenia NMP 13.11.1956
52 Pat Nr A/4619/1495/Wt
atac 116 | z15.04.1996
53 | Witoszow , A/5227/975
Gorny Dwor NF1S 1 2 11.05.1963
54 . A/4620/745/Wt
Park dworskKi 5 8.11.1980
55 | Zawiszow . A/5225/1496/Wt
Dwor Nrib | 15.04.199
56 Oficyna mieszkalno-gospodarcza w zespole NI 1a A/5225/1497/Wt
dworskim 2 15.04.1996

Tabela nr 3. Zabytki archeologiczne z obszaru gminy Swidnica wpisane do rejestru zabytkow.

Numer
- .. | stanowiskaw | Obszar . . Numer rejestru
Lp. | Miejscowos¢ miejscowosci/na | AZP Stanowisko Chronologia zabytkow
obszarze
1 Gogotow Nr 1 (6) 85-24 osada wczesne 195/1030/Arch/82
sredniowiecze z10.12.1982
2 Nr2 (12) 85-24 osada okres 196/1031/Arch/82
wpltywow z210.12.198
rzymskich
3 Nr 3 (13) 85-24 osada wczesne 197/1032/Arch/82
85-24 sredniowiecze 2 10.12.1982
osada pozne
sredniowiecze
4 Nr 4 (26) 85-24 osada okres 198/1033/Arch/82
wedrowek 210.12.1982
[udéw V-V
w.
osada wczesne
sredniowiecze
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Numer

. . .. | stanowiskaw | Obszar . . Numer rejestru
Lp. | Miejscowosé miejscowosci/na | AZP Stanowisko Chronologia zabytkéw
obszarze
X-XI1 w.
nieokreslone | pozne
sredniowiecze
XHI-X1V w.
niecokre$lone | ceramika
starozytna
5 Nr 5 (27) 85-24 osada XIV-XV w. 199/1034/Arch/82
z10.12.1982
6 Nr 6 (28) 85-24 osada XIV-XV w. 200/1035/Arch/82
210.12.1982
7 Grodziszcze Nr1(2) 86-24 grodzisko X-X11 w. 103/Arch z
11.02.1965
8 Jagodnik Nr1(21) 85-24 osada XIV-XV w. 187/1022/Arch/82
z3.12.1982
9 Nr 2 (22) 85-24 osada XIV-XV w. 188/1023/Arch/82
z3.12.1982
10 | Mitochow Nr1 (1) 85-24 znalezisko I1-1V ok. 191/1026/Arch/82
luzne epoki brazu z23.12.1982
osada V-V w.
11 Nr 2 (5) 85-24 osada okres 192/1027/Arch/82
halsztacki 23.12.1982
osada XIV-XV w.
stanowisko ceramika
nieokreslone | starozytna
12 Nr 3 (24) 85-24 neolit 193/1028/Arch/82
z3.12.1982
osada okres.
halsztacki 194/1029/Arch/82
z3.12.1982
osada XIV-XV w.
ceramika
starozytna
13 Nr 4 (25) 85-24 osada XIV-XV w.
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Numer

. . .. | stanowiskaw | Obszar . . Numer rejestru
Lp. [ Miejscowos¢ miejscowosci/na | AZP Stanowisko Chronologia zabytkéw
obszarze
ceramika
starozytna
14 | Pankow Nr1(11) 84-24 osada XIV-XV w. 209/1068/Arch/83
2 23.02.1984
15 Nr 2 (12) 84-24 osada IV-V okres 210/1069/Arch/84
epoki brazu z 23.02.1984
$lad -1V w.
osadnictwa
ceramika
starozytna
16 | Pszenno Nr 1 (15) 85-24 osada V-V w. 181/1016/Arch/82
z1.12.1982
osada XIV-XV w.
nieokre$lone | ceramika
starozytna
17 Nr 2 (16) 85-24 osada pot IV-pot V 182/1017/Arch/82
W. z1.12.1982
osada XIV-XV w.
ceramika
starozytna
18 Nr 3 (18) 85-24 osada XIV-XV w. 183/1018/Arch/82
z1.12.1982
19 Nr 4 (19) 85-24 V-V w. 184/1019/Arch/82
z1.12.1982
osada XHI-XIV w.
20 Nr 5 (20) 85-24 osada XIV-XV w. 185/1020/Arch/82
21.12.1982
epoka
kamienna
21 Nr 6 (23) 85-24 osada XIV-XV w. 186/1021/Arch/82
21.12.1982
22 | Sulistawice Nr 1 (25) 84-23 cmentarzysk | wczesna 444/Arch z
0 epoka zelaza 20.04.1969
ciatopalne
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Numer
. . .. | stanowiskaw | Obszar . . Numer rejestru
Lp. | Miejscowosé miejscowosci/na | AZP Stanowisko Chronologia zabytkéw
obszarze
23 | Wilkow Nr1(1) 84-24 grodzisko XI-XHT w. 227/Arch z
stozkowate 16.05.1966

Tabela nr 4. Zestawienie niearcheologicznych zabytkéw z obszaru gminy Swidnica ujetych

w ewidencji zabytkow.

Lp. | Miejscowos¢ Obiekt Adres

1 Bojanice Zespot koscielny

2 Koéciot filialny pw. Maryi Panny Czestochowskiej

3 Mur kamienny otaczajacy kosciot i cmentarz wraz z brama

4 Cmentarz przykoscielny

5 Cmentarz parafialny

6 Aleja lipowa wielorzedowa, wzdhiz drogi na cmentarz
parafialny i jego granic

7 Aleja jednorzgdowa od kosciota do drogi do Wieruszowa

8 Aleja lipowa jednorzedowa po wewngtrznej stronie
muru otaczajacego kosciol i cmentarz

9 Dwor w zespole dworsko-folwarcznym, ob. dom Nr 56
mieszkalny

10 Dom mieszkalny w zespole dworsko-folwarcznym Nr 56a

11 Budynek mieszkalno-gospodarczy w zespole dworsko- Nr 56b
folwarcznym

12 Obora w zespole dworsko-folwarcznym Nr 56¢

13 Stajnia w zespole dworsko-folwarcznym

14 Budynek gospodarczy (magazynowy) w zespole dworsko-
folwarcznym

15 Szpaler dgbowo-jaworowy w zespole dworsko-
folwarcznym

16 Obora | w zespole folwarcznym

17 Obora Il w zespole folwarcznym

18 Szkota ewangelicka, ob. dom mieszkalny Nr 17
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Lp. | Miejscowos¢ Obiekt Adres
19 Uktad ruralistyczny
20 | Bolescin Zespot koscielny
21 Kosciot filialny pw. §w. Jozefa Oblubienca
22 Mur kamienny otaczajacy kosciot i cmentarz
23 Cmentarz przyko$cielny
24 Aleja debowa dwurzedowa, rozwidlenie drog do
Jakubowic i Makowic
25 Zespot patacowy z folwarkiem
26 Patac Nr 36
27 Obora w zespole patacowym z folwarkiem
28 Stajnia, wozownia i chlewnia w zespole patacowym z
folwarkiem
29 Stodota w zespole patacowym z folwarkiem
30 Dom ogrodnika tzw. Biaty Domek w zespole patacowym z Nr 36b
folwarkiem
31 Szkota, ob. przedszkole Nr5
32 Gospoda, ob. budynek mieszkalny Nr 33
33 Dom mieszkalny w zagrodzie Nr 11
34 Budynek mieszkalno-gospodarczy w zagrodzie Nr 23
35 Stodota w zagrodzie
36 Budynek mieszkalny w zagrodzie Nr 25
37 Budynek gospodarczy w zagrodzie
38 Stodota w zagrodzie
39 Dom mieszkalny w zagrodzie Nr 13
40 Gospoda, ob. budynek mieszkalno-ustugowy Nr43i43a
41 Uktad ruralistyczny
42 | Burkatow Aleja lipowa dwurzedowa, od torow kolejowych
do mostu na Mtynéwce przed majatkiem
43 Zespot patacowo-parkowy z folwarkiem Nr 39
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Lp. | Miejscowos¢ Obiekt Adres

44 Patac Nr 39

45 Oficyna mieszkalno-gospodarcza w zespole patacowo- Nr 39a
parkowym z folwarkiem

46 Obora | — folwark w zespole patacowo-parkowym z Nr 37g
folwarkiem

47 Obora Il — folwark w zespole patacowo-parkowym z Nr 37c
folwarkiem

48 Magazyn — folwark w zespole patacowo-parkowym z Nr 399
folwarkiem

49 Park w zespole patacowo-parkowym z folwarkiem

50 Zespot folwarczny Nr 57

51 Gospoda, ob. dom mieszkalny Nr 57

52 Dom mieszkalno-gospodarczy, w zespole folwarcznym Nr 41-43
(skrzydto potnocne folwarku)

53 Dom mieszkalno-gospodarczy, w zespole folwarcznym Nr 44-48
(skrzydto wschodnie folwarku)

54 Dom mieszkalno-gospodarczy, w zespole folwarcznym Nr 49-53

(skrzydto potudniowe folwarku)

55 Remiza strazacka Nr 22

56 Gospoda, ob. dom mieszkalny Nr1

57 Dom mieszkalny w zagrodzie Nr 9

58 Obora w zagrodzie Nr 9

59 Stodota, budynek bramny w zagrodzie Nr9

60 Dom mieszkalno-gospodarczy w zagrodzie Nr 18

61 Dom mieszkalny Nr 34

62 Dom mieszkalno-gospodarczy Nr 37

63 Mtyn gospodarczy Nr 33

64 Uktad ruralistyczny

65 | Bystrzyca Koéciodt filialny pw. $w. Jozefa Oblubienca NMP

66 Polna Ogrodzenie cmentarza przykos$cielnego z brama

67 Kaplica na cmentarzu przykoscielnym
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Lp. | Miejscowos¢ Obiekt Adres
68 Cmentarz przyko$cielny
69 Patac Nr 38
70 Oficyna mieszkalna w zespole patacowo-parkowym z Nr 34
folwarkiem
71 Stajnia z bramg przejazdowa w zespole patacowo-
parkowym z folwarkiem
72 Stajnia w zespole patacowo-parkowym z folwarkiem
73 Obora I w zespole patacowo-parkowym z folwarkiem
74 Obora II w zespole patacowo-parkowym z folwarkiem
75 Obora ITI w zespole patacowo-parkowym z folwarkiem
76 Stodota w zespole patacowo-parkowym z folwarkiem
77 Brama gléwna w ogrodzeniu patacu w zespole patacowo-
parkowym z folwarkiem
78 Ogrodzenie ogrodu w zespole patacowo-parkowym z
folwarkiem
79 Park
80 Aleja dgbowa jednorzedowa Nr od 54 do
58
81 Aleja lipowa wielorzedowa na cmentarzu
82 Aleja topolowa, wzdtuz folwarku gospodarczego
83 Dawna szkota ewangelicka, ob. budynek mieszkalny Nr 16
84 Dom mieszkalny Nr 2
85 Dom mieszkalny Nr 32
86 Budynek mieszkalno-gospodarczy Nr 40
87 Dom mieszkalny Nr 41
88 Dom mieszkalny Nr 43
89 Budynek mieszkalno-gospodarczy Nr 45
90 Budynek mieszkalno-gospodarczy Nr 44
91 Gospoda, ob. dom mieszkalny i §wietlica wiejska Nr 47
92 Dom mieszkalny Nr 54
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Lp. | Miejscowos¢ Obiekt Adres
93 Mtyn Nr 37
94 Dworzec kolejowy Nr 17
95 Uktad ruralistyczny
96 | Bystrzyca Zespot koscielny

Gorna
97 Kosciot parafialny pw. Wniebowzigcia NMP
98 Cmentarz przyko$cielny
99 Mur kamienny otaczajacy cmentarz i kosciot
100 Dawna plebania Nr 45
101 Cmentarz ewangelicki, ob. katolicki
102 Kaplica rodowa rodziny von Pukler, ob. kaplica cmentarna
103 Dawny dom wypoczynkowy Urszulanek Nr 43
104 Willa suburbarna Nr 25
105 Park, otoczenie willi
106 Dom mieszkalny Nr 8
107 Dom mieszkalny Nr 19
108 Pastoréwka, ob. dom mieszkalny Nr 20
109 Dom mieszkalny Nr 74
110 Dom mieszkalny Nr 32
111 Budynek mieszkalno-gospodarczy Nr 34
112 Dom mieszkalny Nr 37
113 Dom mieszkalny Nr 38
114 Dom mieszkalny Nr 39
115 Dom mieszkalny Nr 40
116 Budynek mieszkalno-gospodarczy Nr 41
117 Lesniczoéwka, ob. dom mieszkalny Nr 44
118 Budynek gospodarczy w zespole le$niczowki Nr 44
119 Dom mieszkalny nr 60 Nr 60
120 Dom mieszkalny w zespole dworca kolejowego Nr 13
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121 Most kolejowy (67,196 km)
122 Estakada (66,628 km)
123 Przepust przed stacja kolejowa Bystrzyca Gorna
124 Przepust (66,280 km)
125 Przepust (66,800 km)
126 Wiadukt kolejowy (66,501 km)
127 Wiadukt kolejowy (66,709 km)
128 Kopalnia rudy otowiu i srebra
129 Relikty szancow z czasu bitwy z 21.07.1762 r
130 Uktad ruralistyczny
131 | Gogotow Zespot koscielny
132 Kosciot filialny pw. §w. Marcina
133 Cmentarz przykoscielny
134 Mur kamienny otaczajacy koscidt i cmentarz z brama
135 Kostnica
136 Plebania Nr 34
137 Aleja lipowa po wewngtrznej stronie muru okalajacego
zespot koscielny
138 Zespot dworsko-parkowy z folwarkiem
139 Dwor Nr 44
140 Oficyna mieszkalna w zespole dworsko-parkowym z Nr 45
folwarkiem
141 Oficyna mieszkalno-gospodarcza w zespole dworsko- Nr 46
parkowym z folwarkiem
142 Oficyna gospodarcza w zespole dworsko-parkowym z
folwarkiem
143 Oficyna gospodarcza Il w zespole dworsko-parkowym z
folwarkiem
144 Stodota i budynek gospodarczy w zespole dworsko-

parkowym z folwarkiem
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145 Stodota w zespole dworsko-parkowym z folwarkiem
146 Brama | i ogrodzenie folwarku w zespole dworsko-

parkowym z folwarkiem
147 Brama Il folwarku w zespole dworsko-parkowym z

folwarkiem
148 Brama parkowa | w zespole dworsko-parkowym z

folwarkiem
149 Brama parkowa Il w zespole dworsko-parkowym z

folwarkiem
150 Park
151 Dom mieszkalny Nr 1l
152 Budynek mieszkalno-gospodarczy w zagrodzie Nr 3
153 Obora w zagrodzie Nr 3
154 Stodota w zagrodzie Nr 3
155 Dom mieszkalno-gospodarczy w zagrodzie Nr 4
156 Dom mieszkalny w zagrodzie Nr 6
157 Stajnia w zagrodzie Nr 6
158 Budynek mieszkalno-gospodarczy Nr7
159 Dom mieszkalny w zagrodzie Nr 9
160 Stajnia i spichlerz w zagrodzie Nr 9
161 Dom mieszkalny w zagrodzie Nr 21
162 Dom mieszkalny Nr 23
163 Dom mieszkalny w zagrodzie Nr 48
164 Dom mieszkalny w zagrodzie Nr 49
165 Wiatrak holenderski Nr 40a
166 Uktad ruralistyczny
167 | Grodziszcze Zespot koscielny
168 Ko$ciot parafialny pw. §w. Anny
169 Cmentarz przykoscielny
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170 Mur kamienny otaczajacy cmentarz, kosciot i plebanie
wraz z bramami
171 Brama wschodnia w kamiennym murze otaczajagcym
cmentarz, koscidt i plebanie
172 Brama zachodnia w kamiennym murze otaczajagcym
cmentarz, kosciot i plebani¢
173 Brama pdéinocna w kamiennym murze otaczajacym
cmentarz, kosciot i plebani¢
174 Plebania Nr 2
175 Obora w zespole plebanii
176 Stodota w zespole plebanii
177 Cmentarz parafialny
178 Kaplica cmentarna
179 Mur ogrodzenia cmentarza parafialnego
180 Zespot patacowo-parkowy z folwarkiem
181 Patac w zespole patacowo-parkowym z folwarkiem, ob. Nr 67a
budynek mieszkalny
182 Obora I w zespole patacowo-parkowym z folwarkiem
183 Stajnia z kotlownig, w zespole patacowo-parkowym z
folwarkiem
184 Obora I w zespole patacowo-parkowym z folwarkiem
185 Paszarnia w zespole patacowo-parkowym z folwarkiem
186 Chlewnia w zespole patacowo-parkowym z folwarkiem
187 Stodota I w zespole patacowo-parkowym z folwarkiem
188 Stodota II w zespole patacowo-parkowym z folwarkiem
189 Brama na folwark w zespole patacowo-parkowym z
folwarkiem
190 Ogrodzenie parku w zespole patacowo-parkowym z
folwarkiem
191 Park w zespole patacowo-parkowym z folwarkiem
192 Dwor sotecki, ob. dom mieszkalny Nr 77
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193 Budynek gospodarczy w zespole dworu soteckiego Nr 77
194 Dom mieszkalny Nr 72
195 Dom mieszkalny Nr 13
196 Dom mieszkalny Nr 21
197 Zagroda Nr 62
198 Dom mieszkalny w zagrodzie Nr 62
199 Stajnia w zagrodzie Nr 62
200 Obora w zagrodzie Nr 62
201 Budynek inwentarski w zagrodzie Nr 62
202 Brama z furtag w zagrodzie Nr 62
203 Dom mieszkalny Nr 64
204 Dom mieszkalny Nr 74
205 Dom mieszkalno-ustugowy Nr 75
206 Dom mieszkalny Nr 106
207 Dom mieszkalny Nr 125
208 Mtyn elektryczny Przy nr 99
209 Uktad ruralistyczny
210 | Jagodnik Dom zarzadcy, ob. dom mieszkalny Nr 17
211 Gospoda, ob. dom mieszkalny Nr 1
212 Dom mieszkalny w zespole mtyna Nr 12
213 Dom mieszkalny Nr 26
214 | Jakubow Zespot patacowo-parkowy z folwarkiem
215 Patac Nr 3
216 Dom mieszkalny (czworak) w zespole patacowo- Nr 4-5-6
parkowym z folwarkiem
217 Oficyna mieszkalna w zespole patacowo-parkowym z Nr 2
folwarkiem
218 Park w zespole patacowo-parkowym z folwarkiem
219 Uktad ruralistyczny
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220 | Komoréw Cmentarz ewangelicki

221 Kaplica na cmentarzu ewangelickim

222 Patac

223 Oficyna mieszkalna w zespole patacowo-parkowym z Nr 8
folwarkiem

224 Oficyna mieszkalna w zespole patacowo-parkowym z Nr 10
folwarkiem

225 Stajnia I w zespole patacowo-parkowym z folwarkiem

226 Obora I w zespole patacowo-parkowym z folwarkiem

227 Budynek inwentarski w zespole patacowo-parkowym z
folwarkiem

228 Magazyn zbozowy w zespole patacowo-parkowym z Nr 6b
folwarkiem

229 Stodota I w zespole patacowo-parkowym z folwarkiem

230 Stodota IT w zespole patacowo-parkowym z folwarkiem

231 Stodota III w zespole patacowo-parkowym z folwarkiem

232 Domek ogrodnika, ob. mieszkalny w zespole patacowo- Nr 31
parkowym z folwarkiem

233 Brama gtéwna w zespole patacowo-parkowym z
folwarkiem

234 Park patacowy w zespole patacowo-parkowym z
folwarkiem

235 Zespot folwarku Niederhof

236 Obora w zespole folwarku Niederhof

237 Stodota w zespole folwarku Niederhof

238 Budynek gospodarczy w zespole folwarku Niederhof

239 Dom mieszkalny Nr 50

240 Wiatrak holenderski

241 Uktad ruralistyczny

242 | Krzyzowa Zespot koscielny

243 Kosciot filialny pw. §w. Michata Archaniota
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244

245

246

247

248

249

250

251

252

253

254

255

256

257

258

259

Cmentarz przykos$cielny

Mur otaczajacy kosciot i cmentarz wraz z brama

Cmentarz ewangelicki

Cmentarz rodowy rodziny von Moltke

Kaplica grobowa Helmuta von Moltke na cmentarzu

Zespot patacowo-parkowy z folwarkiem, ob.
Migdzynarodowe Centrum Konferencyjne ,,Krzyzowa”

Nr 7

Patac, ob. Migdzynarodowe Centrum Konferencyjne
,.Krzyzowa”

Nr 7

Zabudowania i urzadzenia folwarku w zespole
patacowo-parkowym z folwarkiem, ob.
Migdzynarodowe Centrum Konferencyjne ,,Krzyzowa”

Nr 7

Oficyna mieszkalna I (str6z6wka) w zespole patacowo-
parkowym z folwarkiem, ob. budynek
Migdzynarodowego Centrum Konferencyjnego
»Krzyzowa”

Nr 7

Oficyna mieszkalna II (strozowka)

w zespole patacowo-parkowym w folwarkiem, ob.
budynek Mig¢dzynarodowego Centrum
Konferencyjnego ,,Krzyzowa”

Nr 7

Oficyna mieszkalna 111 (dom ogrodnika) w zespole
patacowo-parkowym z folwarkiem, ob. budynek
Migdzynarodowego Centrum Konferencyjnego
,.Krzyzowa”

Nr 7

Oficyna mieszkalna IV w zespole palacowo-
parkowym z folwarkiem, ob. budynek
Migdzynarodowego Centrum Konferencyjnego
,.Krzyzowa”

Nr 7

Stajnie w zespole patacowo-parkowym z folwarkiem, ob.

budynek Migdzynarodowego Centrum Konferencyjnego
,.Krzyzowa”

Nr 7

Oweczarnia (obora) w zespole patacowo-parkowym
z folwarkiem, ob. budynek Migdzynarodowego
Centrum Konferencyjnego ,,Krzyzowa”

Nr 7

Spichlerz i stajnia w zespole patacowo-parkowym
z folwarkiem, ob. budynek Migdzynarodowego
Centrum Konferencyjnego ,,Krzyzowa”

Nr 7

Wozownia w zespole patacowo-parkowym z

Nr 7
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folwarkiem, ob. budynek

Miedzynarodowego Centrum

Konferencyjnego ,,Krzyzowa”
260 Brama gtéwna w zespole patacowo-parkowym z

folwarkiem
261 Brama mostowa w zespole patacowo-parkowym z

folwarkiem
262 Bramy filarowe w ogrodach zespotu patacowo-parkowego

z folwarkiem (4 szt.)
263 Park wraz z terenem przykoscielnym i alejg dojazdowsa za

wsia
264 Szkota, ob. budynek mieszkalny Nr9
265 Dwor Alberthof, ob. budynek mieszkalny Nr 42
266 Obora w zespole dworskim
267 Dom mieszkalny, tzw. Berghaus Nr 37
268 Mtiyn Nr 13
269 Budynek mieszkalny w zespole mtyna Nr 13
270 Budynek stacji kolejowej Nr 14a
271 Uktad ruralistyczny
272 | Lubachow Pensjonat, ob. dom mieszkalny Nr 48
273 Restauracja pod zapora, ob. pensjonat ,,Mariaz” Nr 3
274 Dom mieszkalny Nr 4
275 Osrodek wypoczynkowy Frohsinn ob. dom mieszkalny Nr 10
276 Dom mieszkalny Nr 17
277 Dom mieszkalny Nr 18
278 Dom mieszkalny Nr 20
279 Dom mieszkalny Nr 22
280 Dom mieszkalny Nr 24
281 Villa Knappe, ob. dom mieszkalny Nr 28
282 Dom mieszkalny Nr 33
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283 Dom mieszkalny Nr 32
284 Dom goscinny, ob. dom mieszkalny Nr 41
285 Dom mieszkalny Nr 42
286 Willa Sprotte&Sacher, hotel turystyczny Nr 43
287 Dom mieszkalny Nr 44
288 Dom mieszkalny Nr 47
289 Dom mieszkalny Nr 51
290 Budynek elektrowni wodnej Nr 5a
291 Dom mieszkalny w zespole elektrowni Nr 5
292 Most kolejowy nad Ztotym Potokiem i droga
Lubachow-Dzie¢morowice-Modliszow (67,529 km)
293 Mosty kolejowe na wysokosci budynkow mieszkalnych
nr 37,40 47 (67,805, 68,115, 68,695 km)
294 Wiadukt drogowy (68,427 km)
295 Most kolejowy na wysokosci budynku
mieszkalnego nr 49 nad drogg gruntowa i potokiem
(68,815 km)
296 Most kolejowy nad potokiem i droga gruntowa na
wysokosci elektrowni wodnej Lubachéw i budynku
mieszkalnego nr 38 (68,608 km)
297 Most kolejowy nad rzeka Bystrzyca 1 droga
Swidnica-Jugowice (67,196 km Linia kolejowa nr
285 Wroctaw Gtowny - Jedlina Zdrj)
298 Dawne gwarectwo gornictwa rudy srebra, ob. budynek Nr 27c
mieszkalny
299 Le$niczowka Nr 27a
300 Pensjonat, ob. dom mieszkalny Nr 27b
301 Teren kopalni rud otowiu i srebra
302 |Lutomia Dolna | Zespot koscielny
303 Kosciot parafialny pw. Przemienienia Panskiego
304 Cmentarz przyko$cielny
305 Mur kamienny wraz z bramg otaczajacy cmentarz i ko$ciot
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306 Plebania Nr 73

307 Kapliczka w poblizu domu Przy nr 75

308 Cmentarz parafialny

309 Cmentarz ewangelicki

310 Pozostatosci zespotu folwarku Grundhof — magazyn i Nr 39
sklep

311 Zespot dworsko-parkowy z folwarkiem Niederhof Nr 47

312 Dwor, ob. dom mieszkalny w zespole dworsko-parkowym Nr 47
z folwarkiem

313 Obora | w zespole dworsko-parkowym z folwarkiem

314 Obora Il w zespole dworsko-parkowym z folwarkiem

315 Obora Il w zespole dworsko-parkowym z folwarkiem

316 Park dworski

317 Zespot dworsko-folwarczny Frierdischhof Nr 81

318 Dwor, ob. dom mieszkalny w zespole dworsko- Nr 81
folwarcznym

319 Obora w zespole dworsko-folwarcznym Nr 81

320 Poczta Nr 3

321 Szkota podstawowa, ob. osrodek zdrowia Nr 28

322 Dom mieszkalny Nr 2

323 Dom mieszkalny Nr 6

324 Dom mieszkalny Nr7

325 Dom mieszkalny Nr 10

326 Dom mieszkalny Nr 16

327 Dom mieszkalny Nr 20

328 Dom mieszkalny Nr 21

329 Obora w zagrodzie Nr 21

330 Dom mieszkalny Nr 23

331 Oficyna gospodarcza Przy nr 23
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332 Dom mieszkalny Nr 29
333 Dom mieszkalny Nr 31
334 Dom mieszkalny przy dawnym browarze Nr 40
335 Mtyn, ob. dom mieszkalny Nr 45
336 Dom mieszkalny Nr 61
337 Dom mieszkalny Nr 65a
338 Budynek mieszkalno-gospodarczy Nr 66
339 Dom mieszkalny Nr 71
340 Dom mieszkalny Nr 74
341 Dom mieszkalny Nr 76
342 Villa Flora, ob. dom mieszkalny Nr 83
343 Dom mieszkalny Nr 100
344 Cesarski Urzad Pocztowy, ob. dom mieszkalny Nr 112
345 Budynek mieszkalno-gospodarczy, ob. dom mieszkalny Nr 118
346 Dom mieszkalny Nr 120
347 Dom mieszkalny Nr 122
348 Gospoda, ob. dom mieszkalny Nr 32
349 Uktad ruralistyczny

350 [Lutomia Goérna | Wieza kosciota ewangelickiego

351 Plebania ewangelicka, ob. dom mieszkalny Nr 174
352 Dom mieszkalny Nr 6
353 Dom mieszkalny Nr 8
354 Dom mieszkalny Nr 18
355 Dom mieszkalny Nr 39
356 Dom mieszkalny Nr 45
357 Dom mieszkalny Nr 48
358 Dom mieszkalny Nr 64
359 Budynek mieszkalno-gospodarczy Nr 74
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360 Dom mieszkalny Nr 94

361 Dom mieszkalny Nr 93

362 Dom mieszkalny Nr 115

363 Budynek mieszkalno-gospodarczy w zagrodzie Nr 125

364 Budynek mieszkalno-gospodarczy Nr 137

365 Budynek mieszkalno-gospodarczy w zagrodzie Nr 142

366 Budynek gospodarczy z wjazdem bramnym w zagrodzie Nr 142

367 Dom mieszkalno-gospodarczy Nr 157

368 Dom mieszkalny Nr 176

369 Uktad ruralistyczny

370 | Makowice Zespot koscielny Nr 39

371 Kosciot filialny pw. §w. Katarzyny Nr 39

372 Kamienny mur otaczajacy cmentarz i koscidt wraz z bramag

373 Cmentarz przykos$cielny

374 Cmentarz parafialny

375 Kaplica

376 Zespot patacowo-parkowy z folwarkiem

377 Patac Nr 36

378 Oficyna mieszkalna w zespole patacowo-parkowym z Nr 37
folwarkiem

379 Budynek mieszkalno-gospodarczy zespole patacowo- Nr 36a
parkowym z folwarkiem

380 Stodota w zespole patacowo-parkowym z folwarkiem

381 Park w zespole patacowo-parkowym z folwarkiem

382 Dom mieszkalno-ustugowy w zagrodzie Nr5

383 Dom mieszkalny w zagrodzie Nr 6

384 Stodota w zagrodzie

385 Dom mieszkalny Nr11

386 Dom mieszkalny Nr 16
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387 Dom mieszkalny Nr21

388 Dom mieszkalny Nr 27

389 Dom mieszkalny Nr 28

390 Uktad ruralistyczny

391 | Mitochow Cmentarz ewangelicki

392 Dwor sotecki, ob. dom mieszkalny Nr 4a, 4b

393 Dom mieszkalny w zagrodzie Nr 3, 3a

394 Budynek gospodarczy w zagrodzie Nr 3

395 Budynek mieszkalno-gospodarczy w zagrodzie Nr 8

396 Szkota ewangelicka, ob. dom mieszkalny Nr 22

397 Budynek mieszkalny w zespole folwarcznym Nr 24a

398 Stajnia w zespole folwarcznym Nr 24

399 Stodota III w zespole folwarcznym

400 Stodota I w zespole folwarcznym

401 Stodota I 1 obora w zespole folwarcznym

402 Budynek magazynowo gospodarczy w zespole dawnego Nr 4

dworu sottysiego

403 Budynek gospodarczy — bramny w zagrodzie Nr 9

404 Uktad ruralistyczny

405 | Modliszow Zespot koscielny

406 Kosciét filialny pw. $w. Barttomieja ul. Lipowa

27

407 Mur kamienny wraz z bramg otaczajacy cmentarz i ko$ciot

408 Cmentarz przykoscielny

409 Cmentarz ewangelicki

410 Kapliczka obok domu
nr 11

411 Dom mieszkalno-gospodarczy ul. Ztoty Las

5
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412 Dom mieszkalny ul. Lipowa
20
413 Dom mieszkalno-gospodarczy w zagrodzie ul. Lipowa
33
414 Stajnia w zespole w zagrodzie ul. Lipowa
33
415 Dom mieszkalno-gospodarczy ul. Lipowa
40
416 Dom mieszkalny ul. Blotna 1
417 Dom mieszkalny ul. Blotna 3
418 Uktad ruralistyczny
419 | Mokrzeszow Zespot koscielny
420 Kosciot parafialny pw. §w. Jadwigi Nr 108
421 Cmentarz przyko$cielny
422 Kamienny mur otaczajacy cmentarz i kosciot
423 Brama w kamiennym murze otaczajacym cmentarz i
kosciot
424 Cmentarz parafialny
425 Ogrodzenie cmentarza parafialnego
426 Zespot szpitala zakonu Kawalerow Maltanskich
427 Szpital zakonu Kawaleréw Maltanskich Nr 110
428 Ogrodzenie zespotu szpitala Kawalerow Maltanskich
429 Kostnica w zespole szpitala Kawalerow Maltanskich
430 Budynek gospodarczy w zespole szpitala Kawalerow
Maltanskich
431 Park w zespole patacowo-parkowym
432 Zespot folwarczny Dolnego Mokrzeszowa
433 Patac, ob. Zespot Szkot Centrum Ksztatcenia Rolniczego Nr 111
434 Budynek mieszkalny w zespole folwarcznym Dolnego Nr111b
Mokrzeszowa
435 Budynek mieszkalny w zespole folwarcznym Dolnego Nr 1l1lc
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Mokrzeszowa
436 Budynek mieszkalny w zespole folwarcznym Dolnego Nr111d
Mokrzeszowa
437 Budynek gospodarczy w zespole folwarcznym Dolnego
Mokrzeszowa
438 Budynek gospodarczy w zespole folwarcznym Dolnego
Mokrzeszowa
439 Budynek gospodarczy i stodota w zespole folwarcznym
Dolnego Mokrzeszowa
440 Stodota w zespole folwarcznym Dolnego Mokrzeszowa
441 Stodota w zespole folwarcznym Dolnego Mokrzeszowa
442 Spichlerz w zespole folwarcznym Dolnego Mokrzeszowa
443 Zespot folwarku Gornego Mokrzeszowa
444 Dwor, ob. do mieszkalny w zespole folwarku Gornego Nr la
Mokrzeszowa
445 Obora z bramg wjazdowa w zespole folwarku Gornego
Mokrzeszowa
446 Obora w zespole folwarku Gornego Mokrzeszowa
447 Stodota w zespole folwarku Gornego Mokrzeszowa
448 Remiza strazacka Nr 27
449 Dom mieszkalny Nr5
450 Dom mieszkalny Nr 6
451 Dom mieszkalny Nr 11
452 Budynek mieszkalno-gospodarczy w zagrodzie Nr 22
453 Budynek inwentarski w zespole w zagrodzie Nr 22
454 Budynek gospodarczy z bramg w zagrodzie Nr 22
455 Budynek mieszkalny Nr 23
456 Gospoda ,,Zur Erholung” ob. budynek mieszkalny Nr 29
457 Dom mieszkalny Nr 37
458 Budynek mieszkalno-gospodarczy w zagrodzie Nr 40
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459 Budynek mieszkalno-gospodarczy w zagrodzie Nr 41
460 Budynek mieszkalno-gospodarczy w zagrodzie Nr 42
461 Obora w zagrodzie Nr 42
462 Budynek mieszkalno-gospodarczy w zagrodzie Nr 43
463 Budynek mieszkalno-gospodarczy w zagrodzie Nr 47
464 Budynek mieszkalno-gospodarczy w zagrodzie Nr 49
465 Budynek gospodarczy | w zagrodzie Nr 49
466 Budynek gospodarczy Il w zagrodzie Nr 49
467 Budynek mieszkalno-gospodarczy w zagrodzie Nr 63
468 Budynek gospodarczy w zagrodzie Nr 63
469 Dom mieszkalny Nr 64
470 Dom mieszkalny Nr 67a
471 Dom mieszkalny w zagrodzie Nr 68
472 Budynek gospodarczy z brama w zagrodzie Nr 68
473 Dom mieszkalny w zagrodzie Nr 70
474 Budynek mieszkalno-gospodarczy w zagrodzie Nr 74
475 Budynek mieszkalno-gospodarczy w zagrodzie Nr 78
476 Budynek mieszkalno-gospodarczy w zagrodzie Nr 86
477 Dom mieszkalny Nr 91
478 Budynek mieszkalno-gospodarczy w zagrodzie Nr 92
479 Budynek mieszkalno-gospodarczy w zagrodzie Nr 93a
480 Budynek mieszkalno-gospodarczy w zagrodzie Nr 94
481 Budynek gospodarczy w zagrodzie Nr 94
482 Budynek gospodarczy z bramg w zagrodzie Nr 94
483 Stodota w zagrodzie Nr 94
484 Dom mieszkalny Nr 95
485 Budynek mieszkalno-gospodarczy w zagrodzie Nr 101
486 Budynek gospodarczy z bramg w zagrodzie Nr 101
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487 Stodota w zagrodzie Nr 101
488 Dom mieszkalny Nr 104
489 Dom mieszkalny Nr 105
490 Dom mieszkalny Nr 106
491 Budynek mieszkalno-ustugowy Nr 112
492 Budynek mieszkalny Nr 114
493 Dom mieszkalny Nr 118
494 Dom mieszkalny Nr 130
495 Dom mieszkalny Nr 139
496 Dom mysliwski - ruina przy jeziorku Daisy

497 Baszta przy jeziorku Daisy

498 Wapiennik przy jeziorku Daisy

499 Mury oporowe przy jeziorku Daisy

500 Uktad ruralistyczny

501 [Niegoszow Cmentarz ewangelicki

502 Dom mieszkalno-gospodarczy Nr 19
503 [Opoczka Dom mieszkalny Nr7
504 Dom mieszkalny Nr 12
505 Budynek mieszkalno-gospodarczy Nr 24
506 [|Pankow Zespot dworsko-parkowy z folwarkiem Nr 18
507 Dwor

508 Most na fosie w zespole dworsko-parkowym z folwarkiem

509 Park dworski

510 Dom mieszkalny Nr 3
511 Dom mieszkalny Nr 33
512 Stajnia | w zespole dworsko-parkowym z folwarkiem

513 Stajnia Il w zespole dworsko-parkowym z folwarkiem

514 Uktad ruralistyczny

74
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515 [Pogorzata Cmentarz ewangelicki

516 Dawne sotectwo, ob. dom mieszkalny Nr 7

517 Dom mieszkalny Nr 27

518 [Pszenno Zespot koscielny

519 Kosciol parafialny pw. §w. Mikotaja

520 Kamienny mur otaczajacy cmentarz i kosciot

521 Cmentarz przykoscielny

522 Cmentarz parafialny

523 Dom pogrzebowy na cmentarzu parafialnym

524 Ogrodzenie cmentarza parafialnego

525 Szkota ewangelicka, ob. podstawowa Wrocfgwska

526 Szkota katolicka, ob. dom mieszkalny Szkolna 2

527 Dwor sotecki, ob. dom mieszkalny Akacjowa 3

528 Dom mieszkalny Diuga 2

529 Dom mieszkalny Dhuga 5

530 Budynek mieszkalno-gospodarczy Nadbrzezna 6

531 Dom mieszkalny Nadbrzezna
10

532 Dom mieszkalny Nadbrzezna
32

533 Dom mieszkalny Pogodna 4

534 Dom mieszkalny Pogodna 8

535 Dom mieszkalny Pogodna 14

536 Dom mieszkalny Rolnicza 1

537 Budynek gospodarczy w zagrodzie Rolnicza 1

538 Dom mieszkalny Rolnicza 11

539 Dom gospodarczy w zagrodzie Rolnicza 11

540 Dom mieszkalny Rolnicza 13
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Lp. | Miejscowos¢ Obiekt Adres
541 Dom mieszkalny Rolnicza 15 i
15a

542 Budynek mieszkalno-gospodarczy Rolnicza 15b
543 Dom mieszkalny Rolnicza 21
544 Budynek mieszkalno-gospodarczy Rolnicza 23
545 Dom mieszkalny Rolnicza 25
546 Dom mieszkalny Rolnicza 27
547 Budynek mieszkalno-gospodarczy Rolnicza 29
548 Dom mieszkalny Rolnicza 31
549 Dom mieszkalny Rolnicza 43
550 Dom mieszkalny Zacisze 1
551 Dom mieszkalny Zacisze 10
552 Zespot ,,Cukrowni Swidnica” Fabryczna
553 Budynek dyrekcji cukrowni, ob. budynek administracji Fabryczna 1
554 Budynek w zespole cukrowni (dawna suszarnia

wystodkow)
555 Budynek w zespole cukrowni (dawny magazyn

wystodkow)
556 Budynek mieszkalny w zespole cukrowni Fabry%zna 3i
557 Budynek laboratorium i biura technicznego w zespole Fabryczna

cukrowni
558 Budynek mieszkalny w zespole cukrowni Fabry%zna 7i
559 Willa dyrektora cukrowni w zespole cukrowni Swidnicka 3
560 Otoczenie parkowe willi Swidnicka 3
561 Uktad ruralistyczny
562 [Stotwina Dwor Liebiga, ob. obiekt nieuzytkowany Nr 80
563 Szkota ewangelicka, ob. budynek mieszkalny Nr 31
564 Villa dr Geyera, ob. dom mieszkalny Nr1
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565 Budynek mieszkalno-gospodarczy Nr 16
566 Stodota w zagrodzie Nr 16
567 Obora w zagrodzie Nr 16
568 Dom mieszkalny Nr 17
569 Dom mieszkalny Nr 18
570 Dom mieszkalny Nr 20
571 Obora z brama w zagrodzie Nr 20
572 Zajazd ,,Zur guten Quellen”, ob. posterunek policji i Nr 36
swietlica
573 Dom mieszkalny Nr 37
574 Dom mieszkalny Nr 39
575 Dom mieszkalny Nr 45
576 Dom mieszkalny Nr 51
577 Dom mieszkalny Nr 52
578 Dom mieszkalny Nr 58
579 Dom mieszkalno-gospodarczy Nr 69
580 Dom mieszkalny Nr 70
581 Ogrodzenie z brama w zagrodzie Nr 70
582 Dom mieszkalny Nr 72
583 Dom mieszkalny Nr 77
584 Dom mieszkalny Nr 79
585 Budynek mieszkalno-gospodarczy Nr 81
586 Obora z brama w zagrodzie Nr 81
587 Budynek inwentarski w zagrodzie Nr 81
588 Stodota w zagrodzie Nr 81
589 Budynek mieszkalno-gospodarczy Nr 82
590 Dom mieszkalny Nr 83
591 Dom mieszkalny Nr 84
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592 Dom mieszkalno-gospodarczy Nr 88

593 Dom mieszkalny Nr 90

594 Dom mieszkalno-gospodarczy Nr 91

595 Dom mieszkalny Nr 93

596 Dom mieszkalny Nr 96

597 Uktad ruralistyczny

598 [Sulistawice Zespot patacowo-parkowy z folwarkiem

599 Patac w stanie ruiny

600 Spichlerz w zespole patacowo-parkowym z folwarkiem Nr 8e

601 Dom zarzadcy w zespole patacowo-parkowym z Nr 8f
folwarkiem

602 Obora nr 11l — jatownik w zespole patacowo-parkowym z
folwarkiem

603 Cieletnik w zespole patacowo-parkowym z folwarkiem

604 Obora nr I w zespole patacowo-parkowym z folwarkiem

605 Obora nr II w zespole patacowo-parkowym z folwarkiem

606 Brama w zespole patacowo-parkowym z folwarkiem

607 Park w zespole patacowo-parkowym z folwarkiem

608 Budynek mieszkalno-gospodarczy Nr 2

609 Uktad ruralistyczny

610 [Wieruszow Dwor, ob. dom mieszkalny Nr 15

611 [Wilkow Cmentarz ewangelicki

612 Zespot patacowo-parkowy z folwarkiem

613 Patac Nr 11d

614 Oficyna mieszkalna w zespole patacowo-parkowym z Nr1lc
folwarkiem

615 Oficyna mieszkalna w zespole patacowo-parkowym z Nr 11h
folwarkiem

616 Oficyna mieszkalno-gospodarcza w zespole patacowo- Nr 11g

parkowym z folwarkiem
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Lp. | Miejscowos¢ Obiekt Adres

617 Oficyna mieszkalna w zespole patacowo-parkowym z Nr 11i
folwarkiem

618 Oficyna mieszkalno-gospodarcza w zespole patacowo- Nr 11f
parkowym z folwarkiem

619 Oficyna mieszkalna w zespole patacowo-parkowym z Nr 28
folwarkiem

620 Spichlerz w zespole patacowo-parkowym z folwarkiem

621 Park w zespole patacowo-parkowym z folwarkiem

622 Dom mieszkalny Nr 9

623 Dom mieszkalny Nr 44

624 Dom mieszkalny Nr 45

625 Ogrodzenie z brama w zespole Nr 45

626 Uktad ruralistyczny

627 |Wisniowa Zespot patacowo-parkowy z folwarkiem

628 Patac Nr 26

629 Oficyna mieszkalna w zespole patacowo-parkowym z Nr 23
folwarkiem

630 Oficyna mieszkalna w zespole patacowo-parkowym z Nr 24
folwarkiem

631 Oficyna mieszkalna w zespole patacowo-parkowym z Nr 25
folwarkiem

632 Budynek inwentarski w zespole patacowo-parkowym z
folwarkiem

633 Magazyn zbozowy w zespole patacowo-parkowym z
folwarkiem

634 Park w zespole patacowo-parkowym z folwarkiem

635 Uktad ruralistyczny

636 [Witoszow Kosciot parafialny pw. Nawiedzenia NMP

Dolny

637 Cmentarz przyko$cielny

638 Mur otaczajacy koscidt i cmentarz

639 Kaplica pw. Matki Boskiej przy kosciele
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640 Kaplica pw. $w. Jana Nepomucena przy kosciele
641 Cmentarz parafialny
642 Dom pogrzebowy na cmentarzu parafialnym
643 Ogrodzenie cmentarza parafialnego
644 Patac Nr 116
645 Budynek mieszkalno-gospodarczy w zespole patacowo- Nr 115
folwarcznym
646 Obora | w zespole patacowo-folwarcznym
647 Obora IT w zespole patacowo-folwarcznym
648 Magazyn zbozowy i kuznia w zespole patacowo-
folwarcznym
649 Stodota I w zespole patacowo-folwarcznym
650 Stodota IT w zespole patacowo-folwarcznym
651 Dawna gospoda z gorzelnig Nr 13
652 Budynek uzytecznosci publicznej Nr 131, 131a
653 Dom mieszkalny w zagrodzie Nr 2
654 Stajnia w zagrodzie
655 Dom mieszkalny Nr 15
656 Dom mieszkalny w zagrodzie Nr 34
657 Dom mieszkalny w zagrodzie Nr 48
658 Dom mieszkalny w zagrodzie Nr 50, 50a
659 Obora | w zagrodzie
660 Obora Il w zagrodzie
661 Dom mieszkalny Nr 54
662 Dom mieszkalny Nr 58
663 Dom mieszkalny w zagrodzie Nr 78
664 Budynek mieszkalno-gospodarczy w zagrodzie Nr 110
665 Dom mieszkalno-gospodarczy w zagrodzie Nr 117
666 Dom mieszkalny w zagrodzie Nr 119
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Lp. | Miejscowos¢ Obiekt Adres
667 Dom mieszkalny w zagrodzie Nr 136
668 Dom mieszkalny w zagrodzie Nr 140, 140a
669 Obora w zagrodzie Nr 140
670 Dom mieszkalny w zagrodzie Nr 143
671 Dom mieszkalny w zagrodzie Nr 144
672 Dom mieszkalno-gospodarczy w zagrodzie Nr 145
673 Dom mieszkalno-gospodarczy w zagrodzie Nr 146
674 Dom mieszkalny w zagrodzie Nr 147, 147a
675 Dom mieszkalny w zagrodzie Nr 150
676 Uktad ruralistyczny
677 [Witoszow Zespot dworsko-parkowy z folwarkiem

Gorny
678 Dwor Nr 15
679 Obora w zespole dworsko-parkowy z folwarkiem
680 Park dworski
681 Cmentarz rodowy
682 Cmentarz ewangelicki
683 Osrodek zdrowia Nr 12
684 Dom mieszkalny w zagrodzie Nr 45
685 Dom mieszkalny Nr 26
686 Dom mieszkalny Nr 11a
687 Uktad ruralistyczny
688 |Zawiszow Zespot folwarku 1 Nrli2b
689 Dom mieszkalny w zespole folwarku | Nr 2b
690 Budynek administracyjny folwarku I1 Nr 3a
691 Obora w zespole folwarku | Nr1
692 Budynek gospodarczy w zespole folwarku | Nrl
693 Ogrodzenie folwarku 11
694 Zespot folwarku 11
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695 Dom mieszkalny w zespole folwarku Il Nr 3b
696 Obora Il w zespole folwarku I1

697 Budynek gospodarczy w zespole folwarku Il

698 Obora | w zespole folwarku 11

699 Zespot dworski tzw. Kaiserhof Nrlailb
700 Dwor Nr 1b
701 Oficyna mieszkalno-gospodarcza w zespole dworskim Nr la
702 Dom mieszkalny Nr 4a
703 Uktad ruralistyczny

Tabela nr 5. Zabytki archeologiczne z obszaru gminy Swidnica ujete w gminnej ewidencji

zabytkow.
Numer
- . x . . stanowiskaw | Obszar
Lp. | Miejscowosé Stanowisko Chronologia micjscowosci/ma | AZP
obszarze
1 Bojanice grodzisko Sredniowiecze 1(9 87-23
XHI-XIV w.

2 wyrobisko gornicze przed 1548 ? 2 (10) 87-23
3 osada XIV-XV w. 3(25) 87-23
4 osada XIV-XV w. 4 (28) 87-23
5 osada XIV-XV w. 5(29) 87-23
6 osada XIV-XV w. 6 (30) 87-23
7 osada XIV-XV w. 7 (31) 87-23
8 osada XIV-XV w. 8 (54) 86-23
9 osada XIV-XV w. 9 (55) 86-23
10 szaniec XVIII w. 11 (44) 87-23
11 obszar ochrony

archeologicznej

sredniowieczneg

0 zamku na

Gorze Wawrzyn
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Numer

.. ‘x : . stanowiskaw | Obszar
Lp. | Miejscowosé Stanowisko Chronologia miejscowosci/na | AZP
obszarze

12 obszar obserwacji

dla nowozytnego

siedliska wsi 0

sredniowiecznej

metryce
13 Bolescin osada XIV-XV w. 1 (45) 86-23
14 $lad osadnictwa XHI-XIV w. 1(0) 86-24
15 $lad osadnictwa neolit — epoka 2 (19) 86-24

brazu

16 szaniec XVIw. (1762) 8 (62) 86-23
17 obszar obserwacji

dla nowozytnego

siedliska wsi 0

sredniowiecznej

metryce
18 Burkatow osada XIV-XV w. 1(33) 86-23
19 $lad osadnictwa neolit 2 (34) 86-23
20 osada XIV-XV w. 3(35) 86-23
21 osada XIV-XV w. 4 (36) 86-23
22 $lad osadnictwa neolit 5 (59) 86-23
23 obszar obserwacji

archeologicznej dla

nowozytnego

siedliska wsi 0

sredniowiecznej

metryce
24 Bystrzyca znalezisko luzne neolit 1(3) 86-23

Dolna

25 znalezisko luzne neolit 2(4) 86-23
26 osada XIV-XV w. 3 (29) 86-23
27 osada huzycka 4 (30) 86-23
28 osada XIV-XV w. 5(31) 86-23
29 osada XIV-XV w. 6 (32) 86-23
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Numer

- 4 . . stanowiskaw | Obszar
Lp. | Miejscowosé Stanowisko Chronologia miejscowosci/na | AZP
obszarze
30 Bystrzyca znalezisko luzne epoka kamienia — 1(0) 87-23
Gorna I okresepoki
brazu
31 znalezisko luzne neolit 2(7) 87-23
32 znalezisko luzne neolit? 3(8) 87-23
33 wyrobiska gornicze XVIiw., XVIIIw. |4(2) 86-23
34 osada IT okres epoki brazu | 5 (5) 86-23
wczesny okres
epoki
zelaza
osada XIV-XV w.
35 sztolnia XVIw. 6 (18) 87-23
36 wyrobiska gornicze XVII w. 7 (26) 86-23
37 osada XIV-XV w. 8 (27) 86-23
38 osada XIV-XV w. 9 (37) 86-23
39 osada XIV-XV w. 10 (38) 86-23
40 osada XIV-XV w. 11 (39) 86-23
41 szaniec XV w. 17 (43) 87-23
42 szaniec XVIw. (1762) 19 (64) 86-23
43 szaniec XVIw. (1762) 20 (65) 86-23
44 szaniec XVIw. (1762) 21 (66) 86-23
45 szaniec XVIw. (1762) 22 (67) 86-23
46 szaniec XVIIIw. (1762) 25 (70) 86-23
47 obszar obserwacji
archeologicznej dla
nowozytnego
siedliska wsi o
sredniowiecznej
metryce
48 |Gogolow osada wczesne 1(6) 85-24
sredniowiecze
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Numer

- 4 . . stanowiskaw | Obszar
Lp. | Miejscowosé Stanowisko Chronologia miejscowosci/na | AZP
obszarze
49 osada okres wpltywow 2(12) 85-24
rzymskich
50 osada wczesne 3(13) 85-24
sredniowiecze
pozne
sredniowiecze
51 osada okres wedrowek 4 (26) 85-24
ludow IV-V w.
osada wczesne
sredniowiecze
X-XI1 w.
nieokreslone pozne
sredniowiecze
XHI-X1V w.
nieokreslone ceramika
starozytna
52 osada XIV-XV w. 5 (27) 85-24
53 osada XIV-XV w. 6 (28) 85-24
54 obszar obserwacji
archeologicznej dla
nowozytnego
siedliska wsi o
sredniowiecznej
metryce
55 |Grodziszcze grodzisko X-XIT w. 1(2) 86-24
56 luzne neolit 2(3) 86-24
57 osada? neolit 3(6) 86-24
58 $lad osadnictwa epoka kamienia 4 (11) 86-24
59 osada pozne 5(12) 86-24
sredniowiecze
60 $lad osadnictwa epoka kamienia 6 (14) 86-24
61 obozowisko schytek paleolit 7(7) 86-24
obozowisko mezolit
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Numer

- 4 . . stanowiskaw | Obszar
Lp. | Miejscowosé Stanowisko Chronologia miejscowosci/na | AZP
obszarze
osada neolit
$lad osadnictwa pozne
sredniowiecze
62 $lad osadnictwa epoka kamienia 8 (15) 86-24
63 obozowisko schytek paleolitu 9 (16) 86-24
lub
mezolit
64 obszar ochrony
archeologicznej
grodziska z
podgrodziem —
kasztelani
65 obszar obserwacji
archeologicznej dla
nowozytnego
siedliska wsi 0
sredniowiecznej
metryce
66 [Jagodnik znalezisko luzne miodsza epoka 1(7) 86-23
brazu
67 osada XIV-XV w. 1(21) 85-24
68 osada XIV-XV w. 2 (22) 85-24
69 osada pradzieje 2 (41) 86-23
osada XIV-XV w.
70 osada XIV-XV w. 3(42) 86-23
71 $lad osadnictwa pradzieje 4 (43) 86-23
osada XIV-XV w.
72 obszar obserwacji
archeologicznej dla
nowozytnego
siedliska wsi o
sredniowiecznej
metryce (Jakubdw)
73 |Komorow slad osadnictwa XIV-XV w. 1(8) 85-22
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Numer
Miejscowos¢ Stanowisko Chronologia s.t qnowwlfa.w Obszar
miejscowos$ci/na [ AZP
obszarze

74 obszar obserwacji

archeologicznej dla

nowozytnego

siedliska wsi 0

$redniowiecznej

metryce
75 [Lubachow wyrobiska gornicze XVIiw, XVIITw. |1(2) 87-23
76 wyrobiska gornicze XVIw., XVIHlw., |2(3) 87-23

pocz. XIX w.
77 osada XIV-XV w. 3(19) 87-23
78 osada XIV-XV w. 4 (20) 87-23
79 szaniec XVII w. 18 (63) 86-23
80 |Lutomia osada pozne 1(5) 87-24
Dolna $redniowiecze
81 osada pozne 2 (6) 87-24
$redniowiecze

82 obszar obserwacji

archeologicznej dla

nowozytnego

siedliska wsi 0

sredniowiecznej

metryce
83 [Lutomia znalezisko luzne neolit 1(11) 87-23

GoOrna

84 znalezisko luzne XV w. 2(12) 87-23
85 znalezisko luzne XV w. 3(13) 87-23
86 znalezisko luzne XV-XVIw. 4 (14) 87-23
87 znalezisko luzne XV w. 5 (15) 87-23
88 znalezisko luzne neolit 6 (16) 87-23
89 osada sredniowiecze 7(17) 87-23
90 osada XIV-XV w. 8 (26) 87-23
91 kamien graniczny 1853r. 9 (27) 87-23
92 osada XIV-XV w. 10 (32) 87-23
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Numer

- 4 . . stanowiskaw | Obszar
Lp. | Miejscowosé Stanowisko Chronologia miejscowosci/na | AZP
obszarze
93 osada XIV-XV w. 11 (33) 87-23
94 kamien graniczny ? 1762r. 12 (34) 87-23
wyrobiska XVIw.?
gornicze?
95 $lad osadnictwa epoka kamienia 13 (35) 87-23
96 $lad osadnictwa epoka. kamienia 14 (36) 87-23
97 $lad osadnictwa neolit — epoka 15 (37) 87-23
brazu
98 $lad osadnictwa neolit 16 (38) 87-23
99 obozowisko pozny neolit 17 (39) 87-23
100 grob? neolit? 18 (41) 87-23
101 znalezisko luzne epoka brazu? 19 (42) 87-23
102 [Makowice wal ziemny 1762 r.? 1(11) 86-23
103 wat ziemny (Gora 1762 r.? 2(12) 86-23
Popiel)
104 cmentarzysko IT okres epoki brazu | 3 (13) 86-23
ciatopalne -
wczesny epoki
zelaza
osada XIV-XV w.
105 ruina kamiennej przed 1736 r. 4 (15) 86-23
wiezy
106 $lad osadnictwa pradzieje 5 (46) 86-23
osada XIV-XV w.
107 osada XIV-XV w. 6 (47) 86-23
108 osada II pot. XII-XIV w. [ 7 (50) 86-23
109 obszar obserwacji

archeologicznej dla
nowozytnego
siedliska wsi 0
sredniowiecznej
metryce

88




Numer

- 4 . . stanowiskaw | Obszar
Lp. | Miejscowosé Stanowisko Chronologia miejscowosci/na | AZP
obszarze
110 |Mitochow znalezisko luzne I1-1V ok. epoki 1(0) 85-24
brazu
osada V-V w.
111 osada okres halsztacki 2 (5) 85-24
osada XIV-XV w.
stanowisko ceramika starozytna
nieokreslone
112 neolit 3 (24) 85-24
osada okres. halsztacki
osada XIV-XV w.
ceramika starozytna
113 osada XIV-XV w. 4 (25) 85-24
ceramika starozytna
114 obszar obserwacji
archeologicznej dla
nowozytnego
siedliska wsi 0
sredniowiecznej
metryce
115 |Modliszow wyrobiska gornicze XVIw. 1(1) 86-22
116 szaniec 1762? 1) 86-23
117 znalezisko luzne neolit 2(7) 86-22
118 osada XIV-XV w. 3(8) 86-22
119 wyrobisko gornicze przed I pot. XIX w. | 3 (25) 86-23
120 osada XIV-XV w. 4 (22) 86-22
121 osada XIV-XV w. 5(23) 86-22
122 osada XIV-XV w. 6 (24) 86-22
123 szaniec XVIw. (1762) 23 (68) 86-23
124 obszar obserwacji

archeologicznej dla
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Numer

- 4 . . stanowiskaw | Obszar
Lp. | Miejscowosé Stanowisko Chronologia miejscowosci/na | AZP
obszarze
nowozytnego
siedliska wsi 0
sredniowiecznej
metryce
125 |Mokrzeszoéw $lad osadnictwa XIV-XV w. 1(5) 85-22
126 slad osadnictwa XIV-XV w. 2(2) 85-22
127 osada XIV-XVI w. 33 85-22
128 $lad osadnictwa XIV-XVI w. 4 (4) 85-22
129 $lad osadnictwa XIV-XVI w. 5(12) 85-22
130 osada otwarta nowozytno$é 6 (23) 84-22
131 $lad osadnictwa pozne 7 (24) 84-22
sredniowiecze
132 ? dolny lub 8 (13) 85-22
srodkowy
paleolit
133 ? dolny lub 9 (14) 85-22
srodkowy
paleolit
134 obszar obserwacji
archeologicznej dla
nowozytnego
siedliska wsi 0
sredniowiecznej
metryce
135 [Niegoszow osada otwarta pozne 1 (30) 84-23
Sredniowiecze
136 osada otwarta pozne 2 (31) 84-23
sredniowiecze
137 |Opoczka osada ? sredniowiecze 1(14) 86-23
138 osada XIV-XV w. 2 (48) 86-23
139 osada XIV-XV w. 3 (49) 86-23
140 osada pradzieje 4 (52) 86-23
osada XIV-XV w.
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Numer

.. ‘x : . stanowiskaw | Obszar
Lp. | Miejscowosé Stanowisko Chronologia miejscowosci/na | AZP
obszarze
141 obszar obserwacji
archeologicznej dla
nowozytnego
siedliska wsi 0
$redniowiecznej
metryce
142 [Pankow osada XIV-XV w. 1(11) 84-24
143 osada IV-V okr. ep. brazu | 2 (12) 84-24
slad osadnictwa -1V w.
ceramika starozytna
144 $lad osadnictwa XIV-XV w. Nr 3 (15) 84-24
145 obszar obserwacji
archeologicznej dla
nowozytnego
siedliska wsi 0
sredniowiecznej
metryce
146 [Pogorzata osada XIV-XV w. 1(12) 86-22
147 osada XIV-XV w. 2 (13) 86-22
148 osada XIV-XV w. 3(14) 86-22
149 osada XIV-XV w. 4 (15) 86-22
150 osada XIV-XV w. 5 (16) 86-22
151 |Pszenno osada V-V w. 1 (15) 85-24
osada XIV-XV w.
nieokreslone ceramika starozytna
152 osada pot IV-pot V w. 2 (16) 85-24
osada XIV-XV w.
ceramika starozytna
153 osada XIV-XV w. 3(18) 85-24
154 osada V-V w. 4 (19) 85-24
XHI-X1V w.

91




Numer

- 4 . . stanowiskaw | Obszar
Lp. | Miejscowosé Stanowisko Chronologia miejscowosci/na | AZP
obszarze
155 osada XIV-XV w. 5 (20) 85-24
epoka kamienna
156 osada XIV-XV w. 6 (23) 85-24
157 obszar obserwacji
archeologicznej dla
nowozytnego
siedliska wsi 0
sredniowiecznej
metryce
158 |Stotwina cmentarzysko IV-V okres epoki 1(8) 85-23
ciatopalne brazu
faza D kult.
przeworskiej
osada XIV-XV w.
159 osada Il okres epoki 2 (10) 85-23
brazu
160 osada XIV-XV w. 3(14) 85-23
161 osada XIV-XV w. 4 (15) 85-23
162 osada IV-V okres epoki 5(17) 85-23
brazu
slad osadnictwa wczesne
Sredniowiecze
ceramika starozytna
163 osada I11-1V okres epoki | 6 (18) 85-23
brazu
osada XIV-XV w.
ceramika starozytna
164 osada XIV-XV w. 7(19) 85-23
165 osada neolit 8 (20) 85-23
osada faza D kult.

przeworskiej
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Numer

.. ‘x : . stanowiskaw | Obszar
Lp. | Miejscowosé Stanowisko Chronologia miejscowosci/na | AZP
obszarze
$lad osadnictwa XIV-XV w.
ceramika starozytna
166 osada V okr. ep. brazu 9(21) 85-23
osada XIV-XV w.
ceramika starozytna
167 osada kult. tuzycka 10 (22) 85-23
osada IX-X w.
ceramika starozytna
168 osada XIV-XV w. 11 (25) 85-23
169 obszar obserwacji
archeologicznej dla
nowozytnego
siedliska wsi 0
sredniowiecznej
metryce
170 |Sulistawice cmentarzysko wczesna epoka 1 (25) 84-23
ciatopalne zelaza
171 $lad osadnictwa epoka brazu 2 (26) 84-23
172 $lad osadnictwa wczesna 3(27) 84-23
sredniowiecze
$lad osadnictwa pozna
sredniowiecze
173 znalezisko luzne wczesny okres 4 (28) 84-23
wpltywow
rzymskich
174 obszar obserwacji
archeologicznej dla
nowozytnego
siedliska wsi 0
sredniowiecznej
metryce
175 |Wieruszow osada XIV-XV w. 1 (53) 86-23
176 [Wilkow grodzisko XI-XTT w. 1(2) 84-24
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Numer

- 4 . . stanowiskaw | Obszar
Lp. | Miejscowosé Stanowisko Chronologia miejscowosci/na | AZP
obszarze

stozkowate
177 $lad osadnictwa XIV-XV w. 2(8) 84-24
178 $lad osadnictwa neolit 3 (16) 85-23

osada XIV-XV w.
179 obszar obserwacji

archeologicznej dla

nowozytnego

siedliska wsi 0

sredniowiecznej

metryce
180 |Witoszow osada XIV-XV w. 1(16) 86-23

Dolny

181 $lad osadnictwa starozytnos¢ 2(9) 85-22

osada XIV-XV w.
182 osada XIV-XV w. 2(17) 86-23
183 slad osadnictwa XIV-XV w. 3(10) 85-22
184 osada XIV-XV w. 3(18) 86-23
185 osada XIV-XV w. 4 (11) 85-22
186 osada XIV-XV w. 4 (19) 86-23
187 osada XIV-XV w. 5 (20) 86-23
188 $lad osadnictwa paleolit 5 (26) 85-23
189 osada XIV-XV w. 6 (21) 86-22
190 osada XIV-XV w. 6 (21) 86-23
191 $lad osadnictwa pradzieje 7(22) 86-23

osada XIV-XV w.
192 osada XIV-XV w. 8 (23) 86-23
193 osada XIV-XV w. 9 (24) 86-23
194 szaniec XVIw. (1762) 11 (60) 86-23
195 szaniec XVIIIw. (1762) 12 (61) 86-23
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Lp.

Miejscowos¢

Stanowisko

Chronologia

Numer
stanowiska w
miejscowosci/na
obszarze

Obszar

AZP

196

obszar obserwacji
archeologicznej dla
nowozytnego
siedliska wsi 0
sredniowiecznej
metryce

197

'Witoszow

198

199

200

201

202

Gorny

wyrobiska gornicze

1772r.

1(4)

86-22

wyrobiska gornicze

1772r.

2(5)

86-22

osada

XIV-XV w.

3 (19)

86-22

osada

XIV-XV w.

4 (20)

86-22

szaniec

XVIIw./1762 r.

infrastruktura
turystyczna

XIX w.

5 (25)

86-22

obszar obserwacji
archeologicznej dla
nowozytnego
siedliska wsi 0
sredniowiecznej
metryce

203

ZawiszOw

204

205

206

osada

ceramika
starozytna

Nr 1 (23)

85-23

cmentarzysko
ciatopalne

obszar

obserwacji

archeologicznej

dworu z

zespotem

zabudowan
gospodarczych z XVI
w. (folwark I11)

obszar obserwacji
archeologicznej dla
nowozytnego
siedliska wsi 0
sredniowiecznej
metryce

Nr 2 (29)

84-23
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Lokalizacj¢ zabytkow ujetych w rejestrze zabytkow oraz wpisanych do ewidencji
zabytkow (z wylaczeniem zabytkéw ruchomych) z obszaru gminy Swidnica wskazano na

rysunku stanowigcym czeg$¢ graficzng uzasadnienia projektu planu ogdlnego gminy.

W konteks$cie uwzglednienia zabytkow, zarowno tych wpisanych do rejestru zabytkow, jak
1 yjetych ochrong w planach miejscowych (ujetych w ewidencji zabytkéw), warto podkreslic,
ze ustalenia planu ogdlnego sg — wg zatozen ustawodawcy — dos¢ ogolne 1 odnoszg si¢ tylko
do kilku ,,bytow”, tj.:

e muszg zawiera¢ strefy planistyczne oraz gminne standardy urbanistyczne (wg art. 13a

ust. 4 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym);

e mogg okres$la¢ obszary uzupetienia zabudowy oraz obszary zabudowy $rodmiejskiej

(wg art. 13a ust. 4 pkt 2 ww. ustawy).

Zatem mozliwosci ochrony zabytkéw w planie ogdélnym ograniczaja si¢ zatem zasadniczo
do wskazania dla nich strefy planistycznej i ustalenia wskaznikéw/parametréow, o ktérych
mowa w art. 13e ust. 2 1 3 ww. ustawy. Wg zatozen ustawowych w zakresie i formie
(wyltacznie graficznej, bez czgsci tekstowej) nie ma innych ,narzedzi” uwzglgednienia
zabytkéw w planie ogélnym gminy.

W zwigzku z powyzszym w projekcie planu ogolnego gminy Swidnica w zasiegu terenow,
na ktorych zidentyfikowano obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow oraz zabytki
ujete w gminnej ewidencji zabytkow, wyznaczono generalnie strefy, ktorych profil
funkcjonalny ,,wpisuje si¢” w obecny sposob zagospodarowania terenéw lub okreslony
w obowigzujacych planach miejscowych - co, jak wspomniano powyzej - stanowi forme
ochrony zabytkéw. Uznano bowiem, ze utrzymanie obecnego sposobu/kierunku
zagospodarowania terenéw, na ktérych zidentyfikowano zabytki, pozwoli na wilasciwg ich
ochrong. Ponadto ustalajgc w poszczegolnych strefach wskazniki/parametry uwzgledniono
gabaryty zabytkowych budynkow czy potrzebe zabezpieczenia terenéw, na ktérych sie
znajduja 1 ich otoczenia przed wprowadzaniem nowej zabudowy dysharmonizujacej
Z obiektami zabytkowymi (pod wzgledem wysoko$ci). Ponadto ograniczono wyznaczanie
stref planistycznych, w ktorych przewiduje si¢ mozliwos$¢ lokalizacji nowej zabudowy na
terenach potozonych w zasiggu: stanowisk archeologicznych, zabytkowych obszarow,
objetych ochrong konserwatorska lub w sasiedztwie zabytkowych obiektéw i obszarow,
objetych ochrong konserwatorska. Ponadto nie wyznaczono obszaréw uzupetnienia zabudowy

w zasiegu zabytkowych zespotow koscielnych oraz zespotow patacowo - parkowych
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z folwarkami. Wykorzystano zatem dostgpne w planie og6élnym ,,narzedzie” ochrony
zabytkow.

Biorac pod uwage powyzsze w projekcie planu ogdlnego gminy Swidnica w zasiegu
terenow, na ktorych znajduja si¢ obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow (z wyjatkiem
zabytkow archeologicznych) lub ujete w gminnej ewidencji zabytkow wyznaczono strefy:
wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng (SW), wielofunkcyjne z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng (SJ), wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa (SZ), ustugowe
(SU), otwarte (SO), zieleni i rekreacji (SN), komunikacyjne (SK), gospodarcze (SP),
cmentarzy (SC), infrastrukturalne (SI), a takze pojedyncza strefe produkcji rolniczej (SR).

Za$ zabytki archeologiczne w projekcie planu ogélnego gminy Swidnica znajdujg sig
w zasiegu wybranych stref: otwartych (SO), wielofunkcyjnych z zabudowsg mieszkaniowg
jednorodzinng (SJ), wielofunkcyjnych z zabudowag mieszkaniowa wielorodzinng (SW),
wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodows (SZ), ustugowych (SU), komunikacyjnych (SK),
zieleni i rekreacji (SN) oraz stref gospodarczych (SP).

Wedlug wytycznych konserwatorskich na obszarze gminy Swidnica wystepuja obszary,
ktére warto byloby objete strefag ochrony konserwatorskiej, tj. strefg ruralistyczng. W zwigzku
z ustawowo okreslonym zakresem ustalen planu ogodlnego, o czym wspomniano powyzej,
w projekcie planu ogoélnego gminy nie wyznaczono ww. strefy ochrony konserwatorskiej —
,bytu” takiego nie ma bowiem ws$rod ustalen planu ogodlnego. Niemniej strefa ta jest
uwzgledniana w planach miejscowych 1 nadal bedzie mogta by¢ w nich ustalana — takze tych
sporzadzanych w oparciu o ustalenia planu ogdlnego. Zwtaszcza, ze okreslajac w projekcie
planu ogodlnego gminy Swidnica zasiegi stref planistycznych wzigto pod uwage wytyczne
konserwatorskie dotyczace ww. strefy. Bowiem profile funkcjonalne stref wyznaczonych
w zasiggu strefy ruralistycznej pozwalajg na takie zagospodarowanie terendow, ktore nie
bedzie stalo w sprzeczno$ci z potrzebami ochrony waloréw kulturowych zidentyfikowanych

w tych strefach.

4.12. Znajdujace si¢ na obszarze gminy obszary pomnikow zaglady i ich strefy
ochronne.
Na obszarze gminy Swidnica nie wystepuja pomniki zagtady, ktére wymagatyby

ustanowienia obszaréw i ich stref ochronnych.
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4.13. Znajdujace si¢ na obszarze gminy tereny zamkni¢te i ich strefy ochronne.

W gminie Swidnica wyznaczono tereny zamkniete zastrzezone ze wzgledu na obronnosé

I bezpieczenstwo panstwa, przez ktore przebiegajg linie kolejowe nr 137, 266/285. Zajmuja

one lacznie powierzchnig¢ okoto 57 ha. Ich wykaz - wg Decyzji Nr 14 Ministra Infrastruktury

Z dnia 18 wrze$nia 2020 r. w sprawie ustalenia terenow zamknietych, przez ktore przebiegajq

linie kolejowe (z p6zn. zm.) zawiera ponizsza tabela. Dla tych terendw nie ustalono stref

ochronnych.

Powyzsze uwarunkowania uwzgledniono wyznaczajgc w projekcie planu ogolnego gminy

Swidnica, wyznaczajac w zasiggu m.in. terendéw zamknictych linii kolejowej strefy
komunikacyjne o symbolach: ,,10SK”, ,,21SK”, ,,23SK”, ,,24SK”, ,,30SK”, ,,33SK” ,,42SK”,
i,,44SK”.

Tabela nr 6. Tereny zamkniete na obszarze gminy Swidnica.

L.p. Nazwa obrebu Nr dzialki ewidencyjnej Powierzchnia [ha]
1. Burkatéw 375 2,8600
2. Bystrzyca Dolna 265 3,5800
3. Bystrzyca Gorna 261/2 0,7200
4. Bystrzyca Gorna 261/3 1,2000
5. Bystrzyca Gorna 261/4 5,5700
6. Bystrzyca Gorna 280/2 0,0519
7. Grodziszcze 615 6,9300
8. Krzyzowa 159/3 5,3500
9. Krzyzowa 164 3,4600
10. Lubachow 3 1,0900
11. | Lubachow 58/3 6,4000
12. Lubachéw 187/2 0,3700
13. | Makowice 177 8,2700
14. Makowice 189 1,0900
15. Pszenno 22/2 0,8484
16. | Pszenno 22/3 0,2845
17. | Pszenno 22/8 3,9904
18. Pszenno 265 0,3954
19. | Wilkow 14 4,2700
20. | Wilkow 256 0,3900
21. | Wilkow 10/1 0,0337
RAZEM 57,1543

4.14. Znajdujace si¢ na obszarze gminy obszary ograniczonego uzytkowania.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska

(Dz. U. z 2025 r. poz. 647, z pézn. zm.) obszary ograniczonego uzytkowania tworzy si¢ ,,dla

oczyszczalni  Sciekow,  skladowiska

odpadow  komunalnych,

kompostowni,  trasy

komunikacyjnej, lotniska, linii i stacji elektroenergetycznej, obiektow sieci gazowej oraz
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instalacji radiokomunikacyjnej, radionawigacyjnej i radiolokacyjnej”, jesli .,z przeglgdu
ekologicznego albo z oceny oddzialywania przedsiewzigecia na Srodowisko wymaganej
przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
I jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko, albo z analizy porealizacyjnej wynika, zZe mimo zastosowania dostepnych
rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych nie mogg by¢ dotrzymane
standardy jakosci srodowiska poza terenem zaktadu lub innego obiektu” (art. 135 ust. 1 ww.
ustawy). Obszary ograniczonego uzytkowania tworzy sejmik lub rada powiatu, w drodze
uchwaty. Dotychczas Rada Powiatu Swidnickiego ani Sejmik Wojewodztwa Dolnoslaskiego
nie ustanowily — w drodze uchwal — Zzadnego obszaru ograniczonego uzytkowania na

obszarze gminy Swidnica ani w jej bezposrednim sasiedztwie.

4.15. Znajdujace si¢ na obszarze gminy obszary wymagajace przeksztalcen,
rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.

Dotychczas, tj. do reformy systemu planowania i zagospodarowania przestrzennego, ktorej
zasadnicze rozwigzania weszly w zycie we wrze$niu 2023 r., obszary wymagajace
przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji wskazywato si¢ w studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy. Zatem obszar te
wskazano réwniez w studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Swidnica. W dokumencie tym:

e zalecono ,poddanie przeksztalceniom i rewaloryzacji zamknigtych cmentarzy
0 zabytkowych walorach” — w zasiggu zabytkowych cmentarzy w projekcie planu
ogolnego wskazano strefy ustugowe (SU), adaptujac sposéb zagospodarowania terenow
przylegltych do tych zabytkowych obszarow;

e zalecono poddanie m.in. rehabilitacji ,majgthu trwalego pozostawionego po
uspotecznionych gospodarstwach rolnych (w tym obiektow zabudowy mieszkaniowej)”
oraz ,starej zabudowy o wysokich walorach architektonicznych” — w zasiggu
zabytkowych zespolow zabudowy w projekcie planu ogdlnego gminy Swidnica
wskazano zasadniczo strefy wielofunkcyjne, w tym zawierajagce w profilach
funkcjonalnych  zaréwno tereny stanowigce adaptacj¢ istniejagcego  stanu
zagospodarowania  terenow/kierunkow ich zagospodarowania ustalonych
W obowigzujacych planach miejscowych, na ktérych znajduje si¢ zabytkowa zabudowa,

jak 1 innych terenow (nie konfliktowych wzgledem siebie w danej strefie), co do
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podstawe do zainicjowania na nich procesu rehabilitacji, a z drugiej strony
umozliwiajac ich przeksztalcenie;

e do rekultywacji wskazano ,wszystkie wyrobiska poeksploatacyjne pozostate po
wydobywaniu kopalin metodg odkrywkowg”. Wytyczng tg uwzgledniono sporzadzajac
projekt planu ogdlnego, o czym mowa szerze] w podrozdziale 4.9. niniejszego
uzasadnienia.

Obszary wymagajace remediacji to obszary gruntdw zanieczyszczonych, ktére nalezy
przywroci¢ (w ramach zabiegéw remediacyjnych) do takiego stanu, aby nie zagrazaty one
srodowisku. W SUIKZP gminy Swidnica nie wskazano obszaréw wymagajacych remediacji.

Wedlug informacji zawartych w rejestrze historycznych zanieczyszczen powierzchni
ziemi, prowadzonym przez Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, na obszarze gminy
Swidnica zidentyfikowano tereny wpisane do rejestru bezposrednich zagrozen szkoda w
srodowisku i szkod w srodowisku. Tereny te znajduja si¢ w Mokrzeszowie i w Bystrzycy
Gornej [GDOS, geoserwis mapy].

Na obszarze gminy Swidnica nie ma terenow, naktérych wystepuja potencjalne

historyczne zanieczyszczenia powierzchni ziemi.

4.16. Znajdujace si¢ na obszarze gminy obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji.

Zgodnie z ustawg z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2024 r. poz. 278)
»obszar gminy znajdujgcy sie w stanie kryzysowym z powodu koncentracji negatywnych
zjawisk spotecznych, w szczegolnosci bezrobocia, ubostwa, przestgpczosci, wysokiej liczby
mieszkancow bedgcych osobami ze szczegolnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie
Zdnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami
(Dz. U. z 2022 r. poz. 2240), niskiego poziomu edukacji lub kapitatu spolecznego, a takze
niewystarczajqcego poziomu uczestnictwa w zyciu publicznym i kulturalnym, mozna
wyznaczy¢ jako obszar zdegradowany”, W przypadku wystepowania na nim ponadto
co najmniej jednego z negatywnych zjawisk wskazanych w art. 9 ust. 1 ww. ustawy. Obszar
zdegradowany wyznacza rada gminy, w drodze uchwaty (art. 8 ustawy o rewitalizacji).
Natomiast ,,0bszar obejmujgcy calos¢ lub czes¢ obszaru zdegradowanego, cechujgcy sie
szczegolng koncentracjg negatywnych zjawisk (...),na ktorym z uwagi na istotne znaczenie dla
rozwoju lokalnego gmina zamierza prowadzi¢ rewitalizacje, wyznacza si¢ jako obszar

rewitalizacji” (art. 10 ust. I ww. ustawy).
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Rada Gminy Swidnica uchwata Nr XLVII/427/2017 z dnia 22 wrze$nia 2017 r. przyjeta
,Lokalny Program Rewitalizacji Gminy Swidnica na lata 2017-2022”. Dokument ten juz nie
obowigzuje. Nie opracowano i nie przyjeto lokalnego programu rewitalizacji na kolejne lata
(po 2022 r.). Zatem na obszarze gminy Swidnica nie ma aktualnie wyznaczonego obszaru
zdegradowanego ani obszaru rewitalizacji. Dlatego nie ma podstaw do uwzglednienia tych

obszaréw w projekcie planu ogdélnego gminy.

4.17. Znajdujace si¢ na obszarze gminy obszary ciche w aglomeracji oraz obszary
ciche poza aglomeracjq.

Gmina Swidnica nie stanowi aglomeracji, ani nie wchodzi w jej sktad (wg definicji
»aglomeracji” zawartej w art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska). Nie ma wigc mozliwosci wyznaczenia na jej obszarze ,,obszaru cichego
W aglomeracji”.

Zgodnie z art. 3 ust. 10b ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska
,,obszar cichym poza aglomeracja” ,, fo obszar, ktory nie jest narazony na oddziatywanie
hatasu komunikacyjnego, przemystowego Ilub pochodzgcego z dziatalnosci rekreacyjno-
wypoczynkowej”. Obszar ten moze zosta¢ poddany prawnej ochronie na podstawie art. 118b
ww. ustawy przez rad¢ powiatu - w drodze uchwaly, w ktérej uwzglednia si¢ szczegdlne
potrzeby ochrony przed hatasem tych obszar6w i podaje wymagania zapewniajgce utrzymanie
poziomu hatasu co najmniej na istniejacym poziomie. Dotychczas (wg stanu na dzien
16 lutego 2026 r.) Rada Powiatu Swidnickiego nie ustanowila obszaru cichego poza

aglomeracja w zasiegu gminy Swidnica.

4.18. Znajdujace si¢ na obszarze gminy grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-111
oraz grunty lesne.

Warunki glebowe na terenie gminy Swidnica sa zroznicowane. Generalnie w najwyzszym
regionie glebowym dominujg gleby obszarow gorskich, szkieletowe, o stabo wyksztalconym
profilu glebowym. W nieco nizszym regionie glebowym (w zasiegu Przedgérza Sudeckiego)
dominujg gleby brunatne i pseudobielicowe. Z kolei obszary potozone na srednim — w skali
gminy — regionie glebowym pokrywaja gleby namyte i deluwialne — z przewaga typu
pseudobielicowego. Za$ najnizsze polozenie zajmuja generalnie czarnoziemy.

Gleby na obszarze gminy sg takze zréznicowane pod wzgledem bonitacyjnym. Gleby

obszarow gorskich to generalnie gleby stabe - V i VI klasy bonitacyjnej. Stabe, IV klasy
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bonitacyjnej, sa takze gleby w rejonie ciekow wodnych - gleby te w przewazajacej czgsci
zajmujg uzytki zielone. Natomiast w cz¢sci obszaru gminy obejmujacej Przedgorze Sudeckie
dominujg gleby dobre i $rednie - gtownie III i IV klasy bonitacyjnej. Przy czym gleb III klasy
bonitacyjnej jest stosunkowo mato — ich ptaty zidentyfikowano jedynie w pdinocno-
wschodniej czesci obszaru gminy. W projekcie planu ogélnego gminy Swidnica na
przewazajacej czesci tych gruntow wyznaczono strefy otwarte (SO), a na czesci takze strefy
wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowa (SZ) oraz strefe¢ produkcji rolniczej (SP). Pozwoli to
na dalsze uzytkowanie rolnicze gleb najcenniejszych, pod wzgledem mozliwosci
gospodarczego wykorzystania.

Jednoczes$nie, poza ww. strefami, na uzytkach rolnych wysokich klas bonitacyjnych
w projekcie planu ogélnego gminy Swidnica wyznaczono strefy: wielofunkcyjne z zabudowsa
mieszkaniowg jednorodzinng (SJ) i gospodarcze (SP), a takze strefy: wielofunkcyjng
z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng (SW), ustlugowa (SU), zieleni i rekreacji (SN).
Strefy te w wigkszosci uwzgledniajg ustalenia obowigzujacych plandw miejscowych. Zatem
uzytki rolne na terenach przeznaczonych na cele nierolnicze i nielesne uzyskaty juz stosowne
zgody na zmiang ich przeznaczenia w procedurach planistycznych. Wyjatek dotyczy stref
gospodarczych o symbolach ,,45SP” i ,46SP” oraz fragmentow stref wielofunkcyjnych
Z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng o symbolach ,,350SJ” 1 ,,367SJ”, ktére wyznaczono
na nowych terenach, tj. niezabudowanych obecnie i nieprzeznaczonych dla zabudowy
W obowigzujacych planach miejscowych. Umozliwiono tym samym rozwoj ww.
zainwestowania, zgodnie z lokalnymi potrzebami.

Nalezy takze podkresli¢, ze w niektorych ze stref otwartych, obejmujacych uzytki rolne
klasy I, w profilach funkcjonalnych ustalono teren elektrowni wiatrowej/teren elektrowni
stonecznej/teren  biogazowni.  Projekt planu  ogdélnego nie przesadza jednak
0 zagospodarowaniu terenu. Ewentualna lokalizacja OZE w ww. strefach nastapi na
podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (po uzyskaniu stosownej
zgody na zmiang¢ przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze i nielesne, jesli turbina
wiatrowa/elektrowni stoneczna/biogazownia miataby zosta¢ posadowiona na uzytkach III

klasy bonitacyjnej).

Poza strefami planistycznymi jednym z ustalen projektu planu ogodlnego sa obszary
uzupetienia zabudowy. Wyjasnia si¢, o czym wspomniano juz w rozdziale 2 niniejszego

uzasadnienia, ze obszary te wyznaczono zgodnie z wytycznymi rozporzadzenia Ministra
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Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru
uzupetniania zabudowy w planie ogolnym gminy. W projekcie planu ogoélnego gminy
Swidnica rozszerzono jedynie nieznacznie granice obszaréw uzupehlienia zabudowy
wyznaczone W sposob, o ktorym mowa powyzej, pomijajac przy tym uzytki klas I-11l. Ma to

stuzy¢ m.in., ochronie gruntéw rolnych przed zainwestowaniem innym, niz rolnicze.

W zasiegu obszaru gminy Swidnica lasy oraz grunty zadrzewione i zakrzewione stanowia
niespelna 24% jej powierzchni. Wigksze enklawy lesne znajduja si¢ w potudniowej
I potudniowo-zachodniej czesci gminy. W zasiegu niemal wszystkich lasow na obszarze
gminy Swidnica w projekcie planu ogdlnego wyznaczono strefy otwarte (SO). Tym samym
uwzgledniono sposdb zagospodarowania uzytkow lesnych 1 jednocze$nie znaczaco
ograniczono mozliwo$§¢ wprowadzenia na nich zainwestowania, ktére mogloby znaczaco
negatywnie wplyna¢ na te lasy. Niemniej ze wzgledu na duze polacie uzytkow lesnych,
W przedmiotowym projekcie planu ogolnego, na stosunkowo niewielkich fragmentach
(skrajnych) lasow, wyznaczono takze strefy inne, niz otwarte. Wyjatki te dotycza niektérych
stref: zieleni i rekreacji (SN), wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng
(SW), wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng (SJ), wielofunkcyjnych
z zabudowg zagrodowa (SZ), a takze pojedynczych stref: ustugowej (SU), gospodarczej (SP),
produkcji rolniczej (SR) i cmentarzy (SC). Wyznaczenie tych stref wynika z uwzglednienia
ustalen obowigzujacych planow miejscowych lub faktycznego sposobu zagospodarowania
terenow.

Nalezy podkresli¢, ze w profilach kazdej z ww. stref planistycznych wskazano teren lasu
lub teren zieleni naturalnej, co daje mozliwo$¢ zachowania takiego przeznaczenia terendw na
etapie sporzadzania zmian obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego.

4.19. Znajdujace si¢ na obszarze gminy zaklady o zwi¢kszonym i duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemyslowej.

Zaktady stwarzajace zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej to zaktady
spetniajace kryteria okreslone w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r.
w sprawie rodzajow i ilosci znajdujgcych si¢ w zaktadzie substancji niebezpiecznych,
decydujgcych o zaliczeniu zaktadu do zaktadu o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej (Dz. U. z 2016 r. poz. 138). Rejestr zaktadow, ktorych
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dziatalno$¢ moze by¢ przyczyna wystapienia powaznej awarii, prowadzi Inspekcja Ochrony
Srodowiska (w oparciu 0 art. 29 pkt 4 ustawy z dnia 20 lipca 1991 r. o Inspekcji Ochrony
Srodowiska; Dz. U. z 2024 r. poz. 425).

Wedtug danych Wojewoddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska we Wroctawiu,
na obszarze gminy Swidnica nie ma zaktadow o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej (wg danych na dzien 15.11.2024 r.). Potencjalnie jednak
zaklady takie moga na obszarze gminy powsta¢ — na terenach przeznaczonych dla aktywnosci
gospodarczej w obowigzujagcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
Przy czym ewentualna lokalizacja omawianego typu zakladéow bedzie mozliwa, przy
uwzglednieniu przepisu zawartego w art. 73 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54, z p6zn. zm.).

Powyzsze uwarunkowania uwzgledniono, wyznaczajac w projekcie planu ogdlnego gminy
Swidnica, w zasiegu terenéw przeznaczonych dla aktywnosci gospodarczej w planach
miejscowych, strefy gospodarcze. Ponadto w przedmiotowym projekcie wyznaczono nowe
strefy gospodarcze, tj. inne niz wynikajace z uwzglednienia ustalen plandéw miejscowych,
uwzgledniajac tym samym dotychczasowa polityke rozwoju funkcjonalno-przestrzennego
gminy, okre$long m.in. w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Tym samym dopuszczono potencjalng mozliwos¢ lokalizacji w zasiegu
gminy zaktadéw o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej.
Bowiem zakres ustalen projektu planu ogolnego jest $cisle okreSlony i dos¢ ,,waski”.
W przedmiotowym akcie planowania przestrzennego nie mozna wprowadza¢ zakazow ani np.
wylaczen dla dopuszczenia ktorego$ z terendw w ramach profilu danej strefy planistyczne;.
Dlatego w przedmiotowym projekcie nie mozna wyartykulowaé czy na obszarze gminy
Swidnica przewiduje sie lokalizacje zaktadow o duzym lub zwiekszonym ryzyku wystapienia

powaznej awarii przemystowej, czy tez nie.

4.20. Znajdujace si¢ na obszarze gminy obszary pasa nadbrzeznego, w tym
w szczegolnosci pasa technicznego.

Gmina Swidnica nie ma dostepu do morza. W zasiegu gminy nie wyznaczono zatem pasa
nabrzeznego, o ktorym mowa w ustawie z dnia 21 marca 1991 r. 0 obszarach morskich

Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej (Dz. U. z 2024 r. poz. 1125, z p6zn. zm.).
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4.21. Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury spolecznej,
transportowej i technicznej wraz z obowigzujacymi dla nich ograniczeniami
w zagospodarowaniu.

Infrastruktura spoleczna

Przez obiekty infrastruktury spolecznej rozumie si¢ w niniejszym uzasadnieniu obiekty:
edukacji, ustug zdrowia i pomocy spotecznej, ustug publicznych, kultury i rozrywKi, sportu
oraz rekreacji.

Edukacja na obszarze gminy oferowana jest dla dzieci od 12 miesigca zycia. Dzieci
w wieku od 1 do 3 lat mogg uczeszczac¢ do klubu dziecigcego we wsi Bolescin lub placowki
ztobkowo-przedszkolnej w Pszennie.

Dzieciom w wieku od 3 do 6 lat dedykowane sa obecnie, poza ww. zespotem ztobkowo-
przedszkolnym w Pszennie, przedszkola publiczne we wsiach: Witoszow Dolny, Pszenno,
Bystrzyca Dolna, a takze 2 przedszkola niepubliczne - w Bolescinie i w Krzyzowej. Ponadto
przy szkotach podstawowych (o ktérych mowa w dalszej czgéci niniejszego rozdziatu)
funkcjonuja oddziaty przedszkolne. Placowki te obsluguja mieszkancow calej gminy. Nalezy
przy tym podkresli¢, ze czg$¢ z dzieci z obszaru gminy uczeszcza do przedszkoli polozonych
poza jej granicami, w tym w mie$cie Swidnica.

Obecnie na obszarze gminy dziata 6 szkol podstawowych. Sg to placowki we wsiach:
Bystrzyca Gorna, Grodziszcze, Lutomia Dolna, Mokrzeszow, Pszenno i Witoszéw Dolny.
Na obszarze gminy nie ma placowek oswiatowych oferujacych nauczanie ponadpodstawowe.

Dziatalno$¢ kulturalna skupia si¢ przy Gminnym Osrodku Kultury, Sportu i Rekreacji,
atakze w Swietlicach wiejskich. Na obszarze gminy dziala rowniez Gminna Biblioteka
Publiczna z siedzibg w Pszennie. Jej filie zlokalizowane sa we wsiach: Bystrzyca Gorna,
Grodziszcze i Lutomia Dolnej. Na obszarze gminy — w Lubachowie — dziata takze Szkolne
Schronisko Mtlodziezowe. Ponadto istotng role w zyciu kulturalnym peini rowniez Fundacja
,»Krzyzowa” dla Porozumienia Europejskiego — organizacja promujaca dzialalno$¢
miedzynarodowego centrum spotkan 1 wymiany mlodziezowej oraz popularyzacje
dziedzictwa z Kregu Krzyzowej, majaca swoja siedzibe na terenie gminy Swidnica.

Na obszarze gminy nie ma publicznego zakladu opieki zdrowotnej (POZ). Mieszkancy
moga korzysta¢ z placowek niepublicznych (Niepublicznych Zakladéw Opieki Zdrowotnej -
NZOZ) potozonych w: Bystrzycy Gornej, Lutomi Dolnej 1 Pszennie, $wiadczacych ustugi na
podstawie kontraktow zawartych z Narodowym Funduszem Zdrowia. Poza powyzszymi

placowkami NZOZ $§wiadczenia zdrowotne - na kontrakcie z NFZ — $§wiadczy takze jeden
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prywatny gabinet lekarski. Specjalistyczna opiecka zdrowotna dla mieszkancow gminy
Swidnica oferowana jest w mie$cie Swidnica.

Na obszarze gminy Swidnica dziataja dwie apteki —w Lutomii Dolnej i Pszennie.

Za realizacj¢ zadan z zakresu pomocy spotecznej na obszarze gminy odpowiedzialny jest
Gminny O$rodek Pomocy Spolecznej z siedziba przy Urzad Gminy Swidnica, tj. na obszarze
miasta Swidnica (przy ul. Glowackiego 4). Na obszarze gminy nie funkcjonuje zaden Dom
Pomocy Spotecznej — mieszkancy potrzebujacy takiej formy wsparcia kierowani sg osrodkow
znajdujacych si¢ w gminach sgsiednich.

W zakresie uslug publicznych mieszkancy gminy moga korzysta¢ z ww. Urzgdu Gminy.
Przy tym urzedzie dzialaja wspomniane juz wcze$niej Gminny Os$rodek Kultury Sportu
i Rekreacji oraz Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej, a takze Swidnickie Gminne
Przedsigbiorstwo Komunalne Sp. z o.0.

Ponadto na terenie gminy dziata 8 jednostek Ochotniczej Strazy Pozarnej (z remizami we
wsiach: Burkatéw, Bystrzyca, Gogotdéw, Grodziszcze, Lutomia, Mokrzeszow, Pankow
oraz Witoszow Dolny).

Na obszarze gminy nie ma komisariatu policji. Zapewnieniem bezpieczenstwa i porzadku
publicznego zajmuje sie Komisariat Policji w miescie Swidnica.

Wigkszos¢ z powyzszych obiektow infrastruktury spotecznej znajduje si¢ na dos¢ duzych
dziatkach. Dla tych terenéw w projekcie planu ogélnego gminy Swidnica wyznaczono strefy
ustugowe (SU). Natomiast dla terendw, na ktorych znajduja si¢ pozostate z ww. obiektow
infrastruktury spotecznej, tj. na do$¢ malych terenach, wsrdod terendw osadniczych
(zabudowanych zabudowg o réznych funkcjach - przewaznie mieszkaniowa), w projekcie
planu ogdlnego wyznaczono strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng

(SJ) lub strety wielofunkcyjne z zabudowa wielorodzinng (SW).

Infrastrukture shizaca rekreacji i wypoczynkowi na obszarze gminy Swidnica tworza:
kompleks boisk sportowych, hala sportowa i kryta pltywalnia w Witoszowie Dolnym, sale
gimnastyczne (we wsiach: Bystrzyca Gorna, Lutomia Dolna i Pszenno) oraz boiska sportowe
(w miejscowosciach: Bojanice, Bolescin, Burkatow, Bystrzyca Dolna, Bystrzyca Gorna,
Grodziszcze, Jagodnik, Komoréw, Lutomia Goérna - w tym boisko ,,Orlik”, Makowice,
Mokrzeszow, Opoczka, Pankéw, Pogorzata, Pszenno - w tym boisko o sztucznej nawierzchni
przy szkole podstawowej, Stotwina, Stachowice, Wieruszow, Wilkéw, Wisniowa i Witoszow

Dolny). Ponadto mieszkancy gminy korzystaja z infrastruktury sportowo-rekreacyjnej miasta
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Swidnica.
W projekcie planu ogdlnego dla terenow, na ktorych znajduje si¢ ww. infrastruktura

sportowa wyznaczono giéwnie strefy zieleni i1 rekreacji (SN) lub strefy ustugowe (SU).

Z istniejacymi na obszarze gminy obiektami infrastruktury spotecznej nie sg zwigzane
szczegblne ograniczenia w zagospodarowaniu. Niemniej nie mozna w sgsiedztwie czesci
Znich lokalizowaé¢ przedsigwzie¢ generujgcych hatas, ktéry moglby spowodowac
przekroczenie dopuszczalnych norm na terenach uslug publicznych podlegajacych ochronie
wg przepisow odrebnych. Uwarunkowanie to uwzgledniono sporzadzajac projekt planu
ogélnego gminy - W zakresiec mozliwym dla tego dokumentu, tj. nie wyznaczajac
W bezposrednim sgsiedztwie terenéw, na ktdrych znajduja si¢ przedstawione powyzej obiekty
infrastruktury spotecznej nowych stref, w ktorych moglyby powsta¢ nowe obiekty

potencjalnie negatywnie oddziatywujace na srodowisko, w tym na klimat akustyczny.

Infrastruktura transportowa

Rdzeniem ukladu komunikacyjnego gminy Swidnica jest droga krajowa nr 35 (relacji:
granica panstwa - Golinsk - Mieroszow - Watbrzych - Swiebodzice - Swidnica — autostrada
A4/wezet ,Bielany Wroctawskie”). Droga ta wiedzie przez uklady osadnicze wsi:
Mokrzeszow, Stotwina i1 Pszenno, stwarzajac ucigzliwos$ci dla sgsiadujacej z nig zabudowy
mieszkaniowej. Planowana jest rozbudowa tej drogi, a takze realizacja w jej ciagu obwodnicy
miasta Swidnica.

Waznymi elementami uktadu drogowego na obszarze gminy Swidnica sa takze odcinki:

e drogi wojewodzkiej nr 379 (relacji: Watbrzych — Stary Julianow — Modliszow —
Swidnica (droga krajowa nr 35); na obszarze gminy Swidnica droga ta
(jednojezdniowa, klasy zbiorczej) wiedzie przez wie§ Modliszéw. Wedtug informacji
zawartych w ,,Regionalnym Programie Operacyjnym Wojewddztwa Dolnos$laskiego
2014-2020” planowane jest utworzenie tzw. Trasy Sudeckiej, ktora miataby prowadzic¢
przebudowanym odcinkiem drogi wojewddzkiej nr 379 od ronda ul. Uczniowskiej
w Starym Julianowie do ronda ul. Watbrzyskiej w miescie Swidnica;

e drogi wojewddzkiej nr 382 (relacji: droga wojewddzka nr 374 k/Stanowic — Nowy
Jaworow — obwodnica Swidnicy — Stotwina — (po drodze krajowej nr 35) — Swidnica —
Dzierzoniow — Zabkowice Slaskie — Kamieniec Zabkowicki — Byczen — granica

wojewodztwa — Paczkow — (po drodze krajowej nr 46) — granica panstwa); w zasiggu
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obszaru gminy Swidnica droga ta (jednojezdniowa, klasy gtownej) prowadzi przez
Grodziszcze i Bolescin.

Istotng role w uktadzie komunikacyjnym gminy petnig takze drogi powiatowe — taczg one
poszczegblne miejscowosci na jej obszarze. Siatke potaczen drogowych na omawianym
obszarze uzupetniajg drogi gminne.

Zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow W projekcie
planu ogoélnego w strefie komunikacyjnej moga znajdowac si¢ - w zakresie terenow drog -
wylacznie tereny: autostrad, drog ekspresowych, drog gtownych ruchu przyspieszonego, drog
gtéwnych lub — w ramach profilu dodatkowego — tereny drog zbiorczych. Sposrod
prowadzacych przez gmine Swidnica drég klase zbiorcza lub wyzsza posiadaja: droga
krajowa, drogi wojewodzkie i niektore drogi powiatowe. Dlatego w zasiggu terenow tych
drog w przedmiotowym projekcie planu ogdlnego wyznaczono strefy komunikacyjne (SK).
Tereny pozostatych drog, tj. klasy nizszej niz zbiorcza, nie zostaty ,,wyrdznione” w projekcie
planu ogdlnego - zawieraja si¢ one w roznych strefach planistycznych (poza strefami
komunikacyjnymi). Zgodnie z ww. rozporzadzeniem ,teren komunikacji” wskazano
w profilach podstawowych kazdej ze stref planistycznych.

Strefy komunikacyjne (,9SK” 1 ,,34SK”) w omawianym projekcie planu ogdlnego
wyznaczono takze dla planowanej obwodnicy miasta Swidnica w ciggu drogi krajowej nr 35.
Uwzgledniono przy tym ustalenia obowigzujacych planow miejscowych.

Poza komunikacja samochodowa na obszarze gminy Swidnica funkcjonuje komunikacja
kolejowa — przez obszar gminy przebiegaja odcinki dwoch linii kolejowych:

e nr 137 (relacji: Katowice-Legnica) - wiedzie przez gming Swidnica z potnocy
na potudniowy  wschoéd. Jest to linia  pierwszorzedna,  jednotorowa,
niezelektryfikowana. Na obszarze gminy Swidnica — w Krzyzowej — znajduje sie
przystanek tej linii;

e nr266/285 (relacji: Wroctaw — Swidnica) - prowadzi przez poocno-wschodnia czes¢
obszaru gminy Swidnica. Jest to linia drugorzedna (o znaczeniu lokalnym),
jednotorowa, niezelektryfikowana. Linia ta wchodzi w sktad tzw. Wroctawskiej Kolei
Aglomeracyjnej. Przystanki kolejowe na tej linii kolejowej w zasiggu gminy Swidnica
zlokalizowane sa w Burkatowie i w Pszennie.

W bezposrednim sasiedztwie granicy gminy Swidnica — od poocnego zachodu prowadzi
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linia kolejowa nr 274 relacji: Wroctaw — Zgorzelec. Jest to linia o znaczeniu panstwowym,
obstugujaca ruch pasazerski. Na obszarze gminy Swidnica nie ma stacji kolejowej zwiazanej
z tg linia.

Dla terenoéw, przez ktore prowadza odcinki linii kolejowych nr 137 i 266/285 w projekcie
planu ogdlnego gminy Swidnica wyznaczono strefy komunikacyjne (o symbolach: ,,10SK”,
»21SK”, ,23SK”, ,,24SK”, ,,30SK”, ,,33SK” ,,42SK” i ,,44SK”, a takze fragmenty stref:
,»22SK”, . 28SK” 1,,43SK”).

Wyjasnia si¢, ze w sgsiedztwie droég oraz linii kolejowych wystepuja ograniczenia
w dowolnym zagospodarowaniu terenéw, w tym w zakresie lokalizacji obiektow
budowlanych, wynikajace z przepiséw odrebnych. Ograniczenia te uwzgledniono
sporzadzajac przedmiotowy projekt planu ogodlnego — w mozliwym zakresie dla tego typu
aktu planowania przestrzennego. Bowiem wyznaczone w s3siedztwie ww. terendw strefy
planistyczne w profilach funkcjonalnych zawieraja tereny o réoznym przeznaczeniu, w tym
niezwigzanym z zabudowa czy nie stanowigcym ograniczenia dla ruchu samochodowego
i kolejowego (np. ,.teren zieleni urzadzonej”). Zagospodarowanie to bedzie moglo zostaé
wprowadzone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego na terenach

polozonych w sasiedztwie drog oraz linii kolejowych, jesli zajdzie taka potrzeba.

Infrastruktura techniczna

Gmina Swidnica jest dobrze wyposazona w infrastrukture wodociggowa (wedtug danych
GUS w 2024 r. 89,6% mieszkancow gminy korzystalo z sieci wodociggowej). Zaopatrzenie
W wod¢ odbywa si¢ poprzez systemy sieci wodociggowych zasilanych z uje¢ komunalnych
(podziemnych) wody, potozonych w obrebach: Jagodnik, Komorow, Pszenno i Mitochow.
W obrebie Pszenno znajduje sie takze ujecie wody wykorzystywane przez miasto Swidnica.

Ponadto aktualnie jedna wie$ zaopatrywana jest z uje¢ miejskich, eksploatowanych przez
Swidnickie Przedsigbiorstwo Wodociagow i Kanalizacji Sp. z o. o. (SPWiK) oraz jedna
z wodociggu administrowanego przez Gmine Zarow.

Do$¢ niski jest stopien wyposazenia obszaru gminy Swidnica w sie¢ kanalizacyjng
(wedtug danych GUS w 2024 r. tylko niespetna 39% mieszkancéw gminy posiadato dostep
do sieci kanalizacyjnej) — skanalizowanych jest 14 wsi, z 35 na obszarze gminy. Niemnigj
mieszkancy nieposiadajacy dostepu do kanalizacji korzystaja z przydomowych oczyszczalni
sciekow oraz ze zbiornikéw bezodptywowych. Gmina prowadzi ewidencje¢ oraz kontrole

zbiornikow bezodptywowych i przydomowych oczyszczalni Sciekow.
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Scieki ze skanalizowanej czeéci gminy odprowadzane sa do 3 komunalnych
I przemystowych oczyszczalni $cickow — w obrebach: Zawiszow, Krzyzowa i Mokrzeszow.
Oczyszczalnia we wsi Zawiszow potaczona jest z systemem kanalizacyjnym miasta Swidnica.
Dla terenéw oczyszczalni $ciekow w Zawiszowie 1 W Mokrzeszowie w projekcie planu
ogoblnego gminy wyznaczono strefy infrastrukturalne (odpowiednio ,,33S1” oraz ,,1SI”), a dla
oczyszczalni w Krzyzowej strefe ustugows (,,74SU” - oczyszczalnia znajduje si¢ na terenie
Fundacji Krzyzowa dla Porozumienia Europejskiego).

Wiadze Gminy planuja rozbudoweg sieci kanalizacyjnej — w ramach mozliwosci
finansowych i technicznych. Realizacja tych planéw bedzie mozliwa w oparciu o ustalenia
projektu planu ogdlnego gminy, gdyz w kazdej z wyznaczonych w tym projekcie stref
planistycznych, w profilu podstawowym, zawarto tereny infrastruktury technicznej
(0 powierzchni nie wigkszej niz 5000 m?).

Przez obszar gminy przebiegaja odcinki gazociggéw podwyzszonego $redniego cisnienia:
DN 100 1,6 MPa (wybudowane przed 12.12.2001 r.), DN 250 1,6 MPa (wybudowane przed
12.12.2001 r.), DN 300 1,6 MPa (wybudowane przed 12.12.2001 r., pomigdzy 12.12.2001 r.
a 05.09.2013 r. oraz po 05.09.2013 r.).

Gmina jest zgazyfikowana z stosunkowo niewielkim stopniu. Gaz dostarczany jest siecia
sredniego 1 niskiego cisnienia, poprzez stacje redukcyjno-pomiarowe [° Mokrzeszow
i Bystrzyca Dolna, wylacznie do miejscowosci: Mokrzeszow, Bystrzyca Dolna, Burkatow,
Stotwina, Komoréw i Pszenno. Planowana jest dalsza gazyfikacja gminy, ale proces ten
bedzie zalezal od wielu czynnikow, w tym przede wszystkim optacalnosci ekonomicznej
takiej inwestycji. Niemniej realizacja tych planow bgdzie mozliwa w oparciu o ustalenia
projektu planu ogélnego gminy, gdyz w kazdej z wyznaczonych w tym projekcie stref
planistycznych, w profilu podstawowym, zawarto tereny infrastruktury technicznej
(0 powierzchni nie wigkszej niz 5000 mz).

Przez obszar gminy Swidnica prowadza odcinki napowietrznych  linii
elektroenergetycznych najwyzszych napig¢:

1) 400 kV relacji: Swiebodzice - Wroctaw,

2) 400 kV relacji: Mikutowa - Swiebodzice,

3)  2x220 kV relacji: Swiebodzice - Zabkowice Slaskie,

4) 220 kV relacji: Swiebodzice - Boguszow.

Linie te zbiegaja si¢ w stacji elektroenergetycznej 400/220/110 kV, potozonej na zachod

od wsi Mokrzeszow, w bliskim sasiedztwie granicy gminy Swidnica z miastem Swiebodzice.
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Z omawianej stacji energia elektryczna jest rozprowadzana - do Gtéwnych Punktéw Zasilania
- liniami o napieciu 110 kV. Podstawowsg siecig zasilajgca poszczegdlne micjscowosci sg
napowietrzne linie $redniego napigcia o wartosci 20 kV. W kazdej wsi istniejg stacje
transformatorowe, z ktorych prad dostarczany jest do poszczegélnych gospodarstw przez linie
niskiego napigcia (napowietrzne i kablowe).

W projekcie planu ogbélnego gminy w zasiggu terenow, przez ktore prowadzag sieci
elektroenergetyczne oraz tych, na ktorych znajdujg si¢ obiekty infrastruktury
elektroenergetycznej, nie wyznaczono zasadniczo stref infrastrukturalnych (z wyjatkiem stacji
elektroenergetycznej w obrgbie Mokrzeszow), gdyz tereny te s3 stosunkowo mate (ponizej
5000 m?). Do tego leza wérdd terenow osadniczych. Tereny te ,,weiagnicto” zatem do innych
stref wyznaczonych w przedmiotowym projekcie planu ogdlnego (gtownie do stref:
wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng, wielofunkcyjnych z zabudowsg
mieszkaniowg wielorodzinng, ustugowych oraz gospodarczych). W profilach funkcjonalnych
wszystkich z wyznaczonych w omawianym projekcie stref planistycznych zawarto bowiem
m.in. tereny infrastruktury technicznej (o powierzchni nie wickszej niz 5000 m?).

Na terenach potoznych wzdluz gazociaggu wysokiego ci$nienia oraz linii
elektroenergetycznych (zar6wno podziemnych, jak i nadziemnych) wystepuja ograniczenia
W zagospodarowaniu terenow, w tym w lokalizacji zabudowy. Dla gazociggu ograniczenia
te wynikaja z przepisow odrebnych — rozporzadzenia Ministra Gospodarki w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie.

Na obszarze gminy Swidnica nie ma sieci cieptowniczej. Nie przewiduje si¢ jej realizacji.

W zasiegu gminy Swinica — w obrebie Zawiszéw — funkcjonuje Regionalna Instalacja
Przetwarzania Odpadow Komunalnych (RIPOK). W projekcie planu ogdlnego w zasiegu

terenu zajmowanego przez t¢ instalacje wyznaczono strefe infrastrukturalna (,,33SI”).

4.22. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy
priorytetowe.

Zarzad Wojewddztwa Dolno$laskiego przystapit do sporzadzenie projektu ,,Audytu
krajobrazowego wojewodztwa dolnoslaskiego”, ale dotychczas nie uchwalono tego
dokumentu. Zarzad Wojewodztwa Dolnoslaskiego uchwata z dnia 17 listopada 2025 r. przyjat
projekt Audytu w celu przekazania tego dokumentu do uchwalenia przez Sejmik

Wojewddztwa Dolnoslaskiego. Nie wiadomo, kiedy zostanie on przyjety.
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W zwigzku z powyzszym nie ma mozliwo$ci uwzglednienia w projekcie planu ogdlnego
gminy Swidnica rekomendacji i wnioskow zawartych w tego typu dokumencie. Dlatego tez
we wnioskach do projektu planu ogdlnego gminy Swidnica Zarzad Wojewddztwa

Dolnoslaskiego, nie wskazat krajobrazéw priorytetowych.

4.23. Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktorych mowa w art. 72
ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska.

Na potrzeby projektu planu ogdlnego gminy Swidnica sporzadzono opracowanie
ekofizkograficzne podstawowe. W dokumencie tym, obejmujacym obszar calej gminy,
dokonano m.in.: rozpoznania i charakterystyki §rodowiska, diagnozy i stanu funkcjonowania
srodowiska oraz wstepnej prognozy dalszych zmian zachodzacych w $rodowisku
przedmiotowego obszaru. Na podstawie przeprowadzonych analiz, sformutowano wnioski
og6lne 1 wytyczne do projektu planu ogdlnego. Podkreslono przy tym, ze sporzadzajac
projekt planu ogolnego ,,nalezy z jednej strony wzigé pod uwage potrzebe ochrony lokalnych
waloréw przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych (...), a z drugiej strony potrzebe
zapewnienia odpowiednich warunkow dla rozwoju gminy, w tym szeroko rozumianego
komfortu jej mieszkancow”. W zwigzku z tym w omawianym opracowaniu
ekofizjograficznym sformutowano konkretne ograniczenia i zalecenia dla zagospodarowania
i uzytkowania terenu, tj.:

o | nalezy zachowac zwarte uktady osadnicze wsi”

o nalezy rozwazy¢ wprowadzenie zakazu lokalizacji nowej zabudowy na obszarach

szczegolnego zagrozenia powodzig”

o nalezy zachowaé¢ wysoki stopien ochrony gleb wysokich klas bonitacyjnych,

tj. 0 najwigkszej wartosci dla produkcji rolniczej”

o warto rozwazy¢ zachowanie obecnego przeznaczenia terenow petnigcych obecnie

funkcje korytarzy ekologicznych”

o | nalezy zachowad istniejqcy system ciekow i zbiornikow wodnych oraz umoZzliwic¢ jego
rozbudowe”
o warto zapewnié¢ wysoki udzial powierzchni biologicznie czynnej na terenach

przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowq ™
o . nalezy zapewni¢ warunki dla lokalizacji na obszarze opracowania instalacji
wykorzystujgcych  odnawialne  zZrodet — energii, przy uwzglednieniu lokalnych

uwarunkowan, w tym potrzeby ochrony walorow przyrodniczych i krajobrazowych,
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warto w tym zakresie rozwazy¢ utrzymanie polityki lokalizacji OZE okreslonej
W obowiqzujgcym  studium  uwarunkowan i  kierunkow  zagospodarowania
przestrzennego gminy Swidnica”

e | przy wyznaczaniu terenow dla eksploatacji udokumentowanych ztoz nalezy wzigc¢ pod
uwage zarowno potrzebe racjonalnego zagospodarowania zasobow tych zloz, jak
| wplyw takiego zagospodarowania na srodowisko, w tym zwlaszcza ludzi”

e, przy wyznaczaniu terenow dla produkcji i przemystu warto rozwazy¢ utrzymanie
polityki  lokalizacji tego typu zabudowy okreslonej w obowiqzujgcym studium
uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swidnica”

Powyzsze wytyczne uwzgledniono sporzadzajac projekt planu ogélnego gminy Swidnica,
w zakresie mozliwym dla tego aktu planowania przestrzennego.

W omawianym opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym do projektu planu
ogdlnego gminy Swidnica dokonano takze waloryzacji obszaru opracowania dla rozwoju
osadnictwa. Ze wzgledu na rozne skalg ograniczen i obostrzen we wprowadzaniu nowego
zainwestowania osadniczego, wyrozniono trzy strefy, tj. o najwigkszych, S$rednich
i nagjmniejszych ograniczeniach dla rozwoju osadnictwa. Wyniki tej waloryzacji
uwzgledniono wyznaczajac w projekcie planu ogdlnego strefy planistyczne dla zabudowy
o funkcji mieszkaniowej (SJ, SW i SZ). Bowiem zgodnie z wytycznymi zawartymi
w opracowaniu ekofizjograficznym:

e nie wyznaczono stref, w ktorych przewiduje si¢ mozliwos¢ lokalizacji nowej
zabudowy, tj. innej niz istniejaca i dopuszczona na podstawie obowigzujacych planow
miejscowych czy procedowanych obecnie projektow plandw, na terenach
0 najwickszych ograniczeniach dla rozwoju osadnictwa, tj.. na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig, W zasiggu udokumentowanych zt6z kopalin,
na terenach objetych obszarowymi formami ochrony przyrody, a takze w zasiegu
wiekszych kompleksoéw lesnych;

e ograniczono wyznaczenie stref, w ktorych przewiduje si¢ mozliwos¢ lokalizacji nowe;j
zabudowy na terenach o $rednich ograniczeniach dla rozwoju osadnictwa, tj. przede
wszystkim tych potozonych na wigkszych kompleksach wysokich klas bonitacyjnych,
oraz w zasiggu terenow, na ktérych zidentyfikowano zabytki (w tym stanowiska
archeologiczne), a takze na terenach lezacych: w bezposrednim sgsiedztwie drog
0 duzym nate¢zeniu ruchu, w zasiggu stref ochrony konserwatorskiej oraz strefy

sanitarnej od cmentarzy (50 m);
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e strefy, w ktérych przewiduje si¢ mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy wyznaczono
przede wszystkim w zasiegu terenow 0 najmniejszych ograniczeniach dla rozwoju

osadnictwa (tj. niezaliczonych do stref wymienionych w pkt 1 lub 2).

4.24. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie.

W celu sformutowania maksymalnego zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa
w gminie Swidnica nalezalo przeprowadzié szereg czynnosci inwentaryzacyjnych,
analitycznych 1 obliczeniowych, przyjmujac z jednej strony wytyczne zawarte
W obowigzujacych przepisach (ustawie z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow oraz
W rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogolnym gminy), a z drugiej pewne
zalozenia wynikajace z aktualnie panujacych uwarunkowan spoteczno-gospodarczych.
Zalozenia te sa wynikiem szczegdlowych analiz przeprowadzonych dla obszaru gminy,
dotyczacych  obecnego stanu istandardow  zagospodarowania  przestrzeni oraz
obserwowanych w ostatnich latach w gminie zmian w zakresie zagospodarowania
przestrzennego i urbanistyki. Przyjete zatozenia w znacznej mierze odzwierciedlaja obecnie
obserwowane trendy i tendencje zmian w zakresie przeksztalcen urbanistycznych w gminie.
W ramach czeSci analitycznej i obliczeniowe] przeprowadzono okreslone czynno$ci -

omowiono je ponizej.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa obliczono zgodnie ze wzorem
zawartym w §3 ust. 2 ww. rozporzadzenia, tj.:
ZAP = Myy — PUMg/Py

przyjmujac przy tym, ze:

e prognozowana liczba mieszkancéw (M) gminy Swidnica w perspektywie do
2044 r. (najnowsze dostepne dane GUS dotyczace liczby mieszkancow gminy dotycza
2024 r.) wyniesie 17 767; wielko$¢ ta wyliczono w oparciu o dane z opracowania
Glownego Urzedu Statystycznego pt. ,,Prognoza ludnosci dla gmin na lata 2023-
20607, opublikowanego 31.07.2024 r. na oficjalnej stronie internetowej GUS. Wg tego

opracowania w 2044 r. gmina Swidnica bedzie liczyta 16 921 mieszkafcow. Wielkosé
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Po

ta, zgodnie z wytyczng zawartg w §3 ust. 2 rozporzadzenia w sprawie projektu planu
ogolnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyrysow powigkszono o 5%, tj. o 846 mieszkancow.
Zatem w 2044 r., przy uwzglednieniu 5% wzrostu prognozowanej liczby mieszkancéw
wg GUS, liczba mieszkancow gminy Swidnica wyniesie 17 767;
laczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie (PUMo) w 2024 r. (tj. zgodnie
Z najnowszymi danymi GUS udostgpnionymi w Banku Danych Lokalnych) wyniosta
627 477 m?;
prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca (Py) W 2044 r. wyniesie 45,4 m?; wielko$¢ ta wyliczono korzystajac
Z jednego ze wzordw zawartych w §3 ust. 3 rozporzadzenia, tj.:
Pao = 3*Py — 2*P_4, gdzie:
» Powg najnowszych danych GUS (z 2024 r.) wyniosto 34,60 m%/mieszkafica,
» P_jow 2014 r. (tj. na 10 lat sprzed 2024 r., z ktorego pochodza najnowsze dane
GUS) wyniosto 29,20 m?/mieszkanca.
Zatem Py, =3*34,60 — 2*29,20 = 103,8 — 58,4 = 45 /4.

Wedhug wyliczen z drugiego ze wzoréw zawartych w §3 ust. 3 ww. rozporzadzenia
powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie Swidnica na jednego mieszkanca
wyniosta by 44,80 m?, bylaby to zatem warto$¢ nieco niz ta wyliczona przy
wykorzystaniu ww. wzoru z rozporzadzenia. Na potrzeby bilansu przyjeto wigksza

z wyliczonych wartosci.

uwzglednieniu powyzszych zatozen wyliczono, Ze zapotrzebowanie na nowa

zabudowe mieszkaniowa w gminie Swidnica w perspektywie do 2044 r. wyniesie 3 946

mieszkancow, gdyz:

ZAP =17 767 — 627 477/45,4 = 17 767 — 13 821 = 3 946

Wedtug art. 13d ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym suma

chtonnos$ci terenow niezabudowanych w strefach wielofunkcyjnych z zabudowa o funkcji
mieszkaniowej (SW, SJ, SZ), w tym luk w istniejacej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz
70% oraz wigksza niz 130% warto$ci zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowag

w gminie. Zatem w przypadku gminy Swidnica zapotrzebowanie na nowa zabudowe
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0 funkcji mieszkaniowej miesci si¢ w przedziale od 2 762 mieszkancow (tj. 70% wartoSci

zapotrzebowania) do 5 130 mieszkancow (130% zapotrzebowania).

Po wyliczeniu zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa oszacowano
chlonnosci terendéw niezainwestowanych i mozliwych do zabudowy (chtonnych).
Szacunkoéw tych dokonano dla terendw:
1) potozonych w zasiggu obszarow uzupelnienia zabudowy (wyznaczonych
wg wytycznych z §1 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 2
maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru wuzupetniania zabudowy
W planie ogdlnym gminy), typujac w ich zasi¢gu luki w istniejgcej zabudowie;

2) przeznaczonych dla zabudowy mieszkaniowej w obowigzujacych (wg stanu na dzien
16 lutego 2026 r.) miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z §3 ust. 11 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia
2023 r. W sprawie projektu planu ogolnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
W zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow chlonno$¢ terendw
niezabudowanych, w tym 1luk w istniejagcej zabudowie, oszacowano w strefach:
wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ), wielofunkcyjnych
z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng (SW) oraz wielofunkcyjnych z zabudowsg
zagrodowa (SZ). Do szacowania chtonnosci terendw niezabudowanych przyjeto dane
pozyskane po przystagpienia do sporzadzania projektu planu ogélnego gminy Swidnica.

Z danych pozyskanych na potrzeby niniejszego bilansu wynika, Zze W obowigzujacych
planach miejscowych i na terenach z lukami w zabudowie niezainwestowane tereny, na
ktorych moze powsta¢ nowa zabudowa o funkcji mieszkaniowej wynosza tacznie 630,91 ha
(tereny brutto). Sa to tereny przeznaczone gtownie dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j
(mieszkaniowej jednorodzinnej) lub zagrodowej, w znacznie mniejszym odsetku dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

Poza terenami niezabudowanymi i przeznaczonymi dla zabudowy o funkcji mieszkaniowej
w obowigzujacych planach miejscowych, na obszarze gminy zidentyfikowano roéwniez
tacznie 2,37 ha (brutto) terenéw potencjalnie chlonnych dla realizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej — w ramach luk w istniejacej zabudowie. Sg to tereny, ktore lezg w zasiegu
obszaré6w uzupetnienia zabudowy ijednoczesnie nie sa objete planem miejscowym lub
w planach miejscowych nie przeznaczono ich dla zadnego rodzaju zabudowy ani dla: zieleni

urzadzonej, lasow, wod czy infrastruktury komunikacyjnej i technicznej.
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Zatem tacznie na obszarze gminy Swidnica zidentyfikowano 633,28 ha terenéw chtonnych

(brutto) dla lokalizacji nowej zabudowy.

Obliczen chtonnosci terenéw niezabudowanych na obszarze gminy Swidnica dokonano na

podstawie tendencji intensywnoS$ci i zageszczenia zabudowy w gminie oraz ponizszych

zalozen:

na niezabudowanych terenach osadniczych nowa zabudowa mieszkaniowa bedzie
realizowane jako zabudowa: mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkaniowa
wielorodzinna lub zabudowa zagrodowa (oczywiscie bez wzgledu na ustalenia planu
ogo6lnego gminy mozliwe bedzie utrzymanie dotychczasowego przeznaczenie
terend6w — istniejgcego faktycznie lub wskazanego w obowigzujacych planach
miejscowych, w tym dla zabudowy o funkcji mieszkaniowej - do czasu ewentualnej
zmiany planéw miejscowych, gdyz te beda musialy uwzglednia¢ ustalenia planu
ogblnego gminy);

w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng oraz w strefie
wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng
prognozowane proporcji migdzy funkcja mieszkaniowa a innymi funkcjami wyniosa
70% do 30%, tj. na niezabudowanych terenach osadniczych w ww. strefach
zabudowa mieszkaniowa zajmie 70% powierzchni terenéw, a 30% terendw zajmie
inne zagospodarowanie (np. ustugi, zielen urzadzona, infrastruktura techniczna,
komunikacja itp., tj. tereny wskazane w podstawowym profilu funkcjonalnym
omawianych stref planistycznych);

W strefie wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowa
prognozowane proporcji miedzy funkcja mieszkaniowg a innymi funkcjami wyniosa
20% do 80%, tj. na niezabudowanych terenach osadniczych w ww. strefie zabudowa
mieszkaniowa zajmie 20% powierzchni terenéw, a 80% terendw zajmie inne
zagospodarowanie;

na 64% terenach osadniczych nowa zabudowa mieszkaniowa bedzie realizowana
jako zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, na 18% terenow jako zabudowa
zagrodowa, a na 18% terenow jako zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

na terenach przeznaczonych w obowigzujacych planach miejscowych pod zabudowe
mieszkaniowa, a dotychczas niezabudowanych a takze w lukach w istniejacej

zabudowie, zabudowa mieszkaniowa zostanie zrealizowana w 70%, tj. na 30%
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terenéw niezabudowanych, a przeznaczonych dla zabudowy mieszkaniowej lub
mozliwych dla realizacji tej zabudowy, zabudowa ta nigdy nie powstanie
(wg trendow obserwowanych w Polsce i wyartykutowanych w materiatach
Departamentu Planowania Przestrzennego Ministerstwa Rozwoju i Technologii; ze
wzgledu np. na: niekorzystny ksztalt dziatki budowlanej lub jej niewielka
powierzchnie, potozenie przy drodze przenoszace duze potoki ruchu, przy obiektach
ustugowych/produkcyjnych emitujagcych negatywne oddziatywania, prowadzacych
przez dzialk¢ czy w jej bezposrednim sgsiedztwie sieci infrastruktury technicznej,
Z ktérymi zwigzane sg ograniczenia dla lokalizacji nowej zabudowy itp.);

e na 1 budynek w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej w gminie bedzie
przypadato 2300 m? powierzchni terenu osadniczego brutto, na jedno mieszkanie
w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej bedzie przypadato 500 m? powierzchni
terenu osadniczego brutto (tj. calego terenu przeznaczonego na funkcjg
mieszkaniowa, tj.: budynek mieszkalny, ewentualne obiekty gospodarcze, np. garaz,
ogrdd, dojécia 1 dojazdy itp.); wielkosci te odzwierciedlaja te ustalone w
obowigzujacym SUIKZP gminy, tj. dokumencie, dla ktérego réwniez sporzadzono
bilans terenéw przeznaczonych dla zabudowy. Powielenie tych wartosci w bilansie
na potrzeby projektu planu ogélnego stanowi kontynuacj¢ zatozen SUIKZP, a co za
tym idzie poniekad jej kierunku 1 standardu rozwoju zabudowy o funkcji
mieszkaniowej;

e na 1l budynek o funkcji mieszkaniowej w zabudowie zagrodowej bedzie przypadato
3000 m? powierzchni terenu osadniczego brutto — wg obowigzujacych przepisow,
ktorych interpretacja zostata ugruntowana w orzecznictwie. Przyjeto przy tym, ze na
w ramach nowej zabudowy zagrodowej, w danej ,,zagrodzie” powstanie pojedynczy
budynek o funkcji mieszkaniowej (co jest zgodne z tendencjg obserwowang w catej
Polsce);

e Srednia powierzchnia uzytkowa nowo budowanych mieszkan w perspektywie do
2044 r. wyniesie 136 m® (przy przyjetym wskazniku 454 m? powierzchni

uzytkowej/1 mieszkanca i $redniej liczbie 3 osob/mieszkanie).

Chtonno$¢ terenow niezabudowanych na obszarze gminy Swidnica w  strefach

planistycznych SW, SJ i SZ obliczono korzystajac ze wzoru:
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CHu =CH*$SD/(MNu*MNd+MWu*MWd+ZZu*ZZd)
gdzie:
CH - chtonno$¢ w mpzp i OUZ razem [m2]
SD ~ $rednia pow. uzytkowa mieszkan budowanych w 20-letniej perspektywie [m2]
MNu - udziat mieszkan w zabudowie jednorodzinnej w ogodle zab. mieszkaniowej
MNd - $rednia pow. terenu brutto przypadajaca na 1 dom w zab. mieszkaniowej jednorodzinnej [m ]
MWau - udzial mieszkan w zabudowie wielorodzinnej w ogole zab. mieszkaniowej
MWd - $rednia pow. terenu brutto przypadajaca na 1 mieszkanie w zab. wielorodzinnej [m2]
ZZu - udzial mieszkan w zabudowie zagrodowej w ogole zab. mieszkaniowe;j

2
Z7d - $rednia pow. terenu brutto przypadajaca na 1 dom w zab. zagrodowej [m ]

Po uwzglednieniu powyzszych zatozen wyliczono, ze chlonnoSci terenéw
niezainwestowanych i mozliwych do zabudowy na terenach niezabudowanych
(w ,,pierwotnych” - bez powigkszania - obszarach uzupelienia zabudowy i na terenach
przeznaczonych dla zabudowy mieszkaniowej w obowigzujacych planach miejscowych)
wynosi lacznie 3535 mieszkancéw. Bowiem powierzchnia terenéw chtonnych
(niezabudowanych), w tym luk w zabudowie (pomniejszona odpowiednio wg powyzszych
zatozen) wynosi 353,87 ha. Chtonnos¢ tych terenow dla zabudowy o funkcji mieszkaniowej,
przy uwzglednieniu wskazanych wczeséniej zatozen, wynosi 3 535 mieszkancow. Zatem na
omawianych terenach niezabudowanych jest mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej
dla 90% przysztych mieszkancow gminy Swidnica (100% zapotrzebowanie na nowa
zabudow¢ mieszkaniowa w gminie wynosi 3 946 mieszkancow, w perspektywie do 2044 r.).

W zwigzku z powyzszym, uwzgledniajgc zapis zawarty w art. 13d ust. 3 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w projekcie planu
ogdlnego gminy Swidnica strefy: wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
(SW), wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng (SJ) oraz wielofunkcyjne
z zabudowg zagrodowg (SZ) wyznaczono na obszarach:

1) dla ktorych w obowiagzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowe;,

2) na obszarach uzupelnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy (o czym mowa

szerzej w rozdziale 2 niniejszego uzasadnienia),

3) na obszarach z istniejaca zabudowa o funkcji mieszkaniowe;j,

4) innych terendow, niz wskazano w pkt 1-3, przy uwzglgdnieniu wynikow bilansu

terendw.
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Nie przekroczono przy tym 130% wartos$ci zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg. Wyznaczone strefy planistyczne dla zabudowy o funkcji mieszkaniowe;j
w projekcie planu ogdlnego gminy Swidnica (wg stanu na dzien 29 czerwca 2026 r.) maja
chtonno$¢ 4732 mieszkancow, tj. 120% wartosci zapotrzebowania w 2044 r. (co wykazano

w rozdziale nr 1 niniejszego uzasadnienia).
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